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 יםיינענתוכן 
 

 פרטי זיהויפרק א.   
 

 (.1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 (.2.1-2.2בעל הקרקע והזכות שהקונה רוכש )  :2סעיף               
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               

 ה.רתיאור הדי  :4סעיף               
 הדירה ואופן חישוב שטחה. שטח  :5סעיף               

 (.6.1-6.7פרוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או  המשמשים את  הדירה  באופן בלעדי, ואופן חישובם )  :6סעיף               
 ג(.-סטיות קבילות )א  :7סעיף               

 .ייהנבפרטי אדריכל מתכנן ה  :8יף סע              
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  :9סעיף               

 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהפרק ב'.   
 

 (.1.1-1.6תיאור הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  :1סעיף                
 (.2.1-2.19ר )גמחומרי הבניין וה  :2סעיף                

 חומרי הגמר ואביזרים. הדירה, תיאור  :3 ףיסע               
 גובה הדירה.          :3.1סעיף 
 ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים  הצמודים לה.2)טבלה  :3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה. :3.4סעיף 

 ים.תריסו תוונחלות, (, רשימת דלת3)טבלה  :3.5ף עיס        
 (.3.6.1-3.6.8(, מתקני תברואה )כלים, ברזים(, ואביזרי אינסטלציה נוספים )4)טבלה  :3.6סעיף         

 (.3.7.1-3.7.11(, מתקני חשמל ותקשורת )5)טבלה  :3.7סעיף         
 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 

 .(5.1-5.3) ןסחבמ ,הת בדירסידורי כיבוי אש ובטיחו : 5 יףסע
 עבודות פיתוח ושונות.  :6סעיף 

 (.6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף   
 (.6.2.1-6.2.9פיתוח המגרש ) :6.2סעיף   

 מערכות משותפות.  :7סעיף 
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף   
 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף   
 יה.נח פי רתור מאולץ במאוור :7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית. :7.4ף סעי  
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 תיבות דואר. :7.6סעיף   
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7סעיף   

 (.8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית ) : 8סעיף 
 רכוש משותף.  :9עיף ס

 (.9.1.1-9.1.13ף )תושהמ שויאור הרכת :9.1סעיף   
 (9.2.1-9.2.12:  חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )9.2סעיף   
 בית משותף )רישום ופרטים(. :9.3סעיף   
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. :9.4סעיף   
 ניהול  הבית. בר:  סדרי קבלת החלטות בד9.5סעיף   
 מחייבים בקשר אליו.שרותים הובותף, ת המשיבת האובהוצ שיעור השתתפות :9.6סעיף   
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף. :9.7סעיף   

 
 

 נספחים
 

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף. נספח א'
 .הערות כלליות נספח ב'
 .זיכויים טבלאותנספח ג' 
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 חדרים 6 מס' חדרים: .מיאל, כרהר כרמי שם האתר:

 5 :ס'מה דיר  

 1 :מס' קומה  

 46+46A חניה מס':  

 3 מס': מחסן  

 E :מדגםבנין   

 13 בנין מס':  

 35חלקה  21176גוש  :ש/ חלקהוג  

 

 

 "מפרט מכר"

 1974 – ד(, התשל"טופס של מפרט) )דירות( המכר צולפי 

 2014-, ותיקון התשע"ד2008  –)תיקון התשס"ח 

 בעניין חיובים וזיכוים שונים(

 בהרות הנכונים למבנה ולדירה(ות והמהתא כולל)                           

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת")להלן            .בע"מתורג :  נספח לחוזה בין

                                            ת.ז      לבין: 

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן                    ת.ז     

 

      אריך:מת

 

 זיהוי יטרפ    א.

 

 יקבע בהמשך ע"י הרשות המקומית. :ביתומס'  רחוב .כרמיאל: ישוב .1   

 .35 :מס' החלק .21176: גוש מס' 1.1   

 ג./21056, 19636, ג/0255091-208 תכנית החלה במקום: 1.2   

 

 .קרן קיימת לישראל )ק.ק.ל(: בעל הקרקע .2 

 .: חכירהרהבדיכש ור קונהזכות שהה    

 מקרקעי ישראל )ר.מ.י( רשות: המחכירשם   12.    

 .07.02.2114 תקופת החכירה:סיום  .08.02.2016 :תחילת תקופת החכירה  2.2   

 

 ("הדירה")להלן  כנ"ל :קומהו דירה מס' .3  

 

 המשמש  ,ממ"ד  –)להלן  תיירגן דב מוחרמ ,הינש יחדר 3, וחדר ארונות חדר שינה הוריםנת אוכל, יפ ,מטבח , חדר דיור,כניסה: בדירה .4  

מרפסת שירות,  ,(בית שימוש נפרד) שירותי אורחים, )מקלחת( חדר רחצה הוריםי )אמבטיה(, חדר רחצה כלל ,פרוזדור גם כחדר שינה(,

 .(יציאה מחדר דיור) מרפסת שמש, (גישה ממרפסת שירותמסתור כביסה )
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   שטח הדירה .5 

 :כללים אלה יפל בושמחה ."רמ 152.32 :אשטח הדירה הו

 קירות החוץ של הדירה.העוברים על פניהם החיצוניים של  צר על ידי הקוויםוע הנלוצוך המכלוא בתח ההשט )א(

  –לעניין זה 

 בינה לבין שטח משותף הדירה לבין מרפסת השמש,לה, לרבות בין ה לבין מה שמחוצה קיר המפריד בין הדיר –" קיר חוץ" (1)

 ה או תוכנית אחרת.ירדבין ינה לבקומה או ב

 במרכזו של קיר החוץ;רה אחרת יעבור קו המצולע האמור רה לבין דיין הדיב מפרידיר חוץ ר קכאש

 י הקיר יכללו את החיפוי.נפבלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ" (2)

 רה.בדי םיסהמפל שטחי כל וםסכרה; שטח הדירה יהיה ידבפלס כל מ ביבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לג (ב)

 המשטחים המשופעים והאופקיים; פקי של כל חת בלבד לפי ההיטל האושטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)

 המדרגות.לה מהלך ח יצורף למפלס  שממנו עוהשט

 1970 – התש"ל ,גרות(, תנאיו ואהיתר)בקשה לון והבניה כנתות הבתקנ ואם לנדרשת בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם (ד)

 תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  –)להלן 

  הדירה. אינו כלול בשטחש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיףשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :ידבלע באופןה פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדיר .6

 דמוי תקרה  ]קירוי הכוונה למשטח מלא שמש מקורה מרפסת וכהתמ .מ"ר 25.83 :(1)שמש בשטח תמרפס 6.1

 .מ"ר 12: בשטח, אחת מעל בלבד[ קומה )לא פרגולה( הנמצא 

 .ת(צמדהמו החניהמון מקום סים כנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת .46+46A: מס' מקורהחניה  6.2

 .המוצמד(ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן )יש לצרף תכני .ר"מ 7 :(2)טחבשי דירתמחסן  6.3

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

  .אין :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 אין.  :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 . שטח(ות )מהו לפרטם ישלעדי ב פןהדירה באונוספים המוצמדים או משמשים את  חלקים/אזורים,/םחיטש שאם י 6.7

 הדירה(.ממפלס רצפת  ךומנהיה י)יתכן ומפלס רצפת המסתור מסומן בתוכנית המכר. כל שכ: )ככל שמתוכנן( תור כביסהסמ

   

 הערות לחישובי השטחים:   

 ים י הקוויד ר עללע הנוצצוהמלוא בתוך מרפסת הוא שטח הרצפה הכלדירה; שטחה של  תיחיצונמרפסת  – "שמרפסת שמ" .1   

 של קירות הדירה הגובלים צוניים חיהבנויים של המרפסת ועל פניהם ההחיצוניים של קירות החוץ או המעקים ניהם ים על פהעובר    

 במרפסת.    

  קיע כפוףרה לאורלשמש ו/או  אשר מידת חשיפתה לקה, ת או בחלמושב מקורהה ו/או ופחש ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי      

  די להשפיע עלכ שיש בה להוהן מחוצה  הקרקע הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחום בבניין יחסית לשושנתלמיקומה     

 .שיפת המרפסת לשמשח    

 דירה  שלחלק לבין בינו המחסן מפריד הקירות; כאשר קיר  חטש תוספבתן המחסות ריק, הוא השטח הכלוא בין שטחו של מחסן .2   

 ו.יכלל שטח הקיר במלואיהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף ב של הרוח מחציתשמתחת ל רק השטח רת ייכללאח    

 ס"מ;  20  עוביב ץוות החמתחת לקירי רטץ של המרתף בתוספת שטח תיאו, הוא השטח הכלוא בין קירות החושטחו של מרתף .3    

 כאשר קיר המרתף  הרוחב של הקיר; חציתת למייכלל רק השטח שמתחה אחרת ריד ין חלק שלריד בינו לבכאשר קיר המרתף מפ    

 יר במלואו.הקייכלל שטח גובל בשטח משותף     

 המופיע במפרט המכר  חצרהח טש בין 5%עד  ר שלעושיב יהי, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטכולל חצרשטחה של  .4   

 ה.טח למעשלבין הש    
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 בילות:ות קסטי .7  

 יות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הן סטפורטות להלן מההסטיות  

 דולהר סטייה גותובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר ת 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל. 4והערה  6.6ר כמפורט בסעיף תוי

אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על  ה ו/אוייחשבו כסטייות למעשה לא ין המידהמכר וב ותינוכצוינות בתמידות הסטיות במ

 לעיל. 6-, ו5משטח הדירה ושטחים אחרים )למעט שטח חצר(, המפורטים בסעיפים  2%

 זה מפרטטייה מותן כסאו אות ולא ירלטיות קביס הן זרים במפרט ומידות האבזרים למעשההאב תודן מיבי 5%עד  שלסטייה בשיעור  ב()

 .(קבועות שרברבות, ארונות תריסים, דלתות,חלונות, , אריחיםקרי: )אביזרים 

 

 .ע"מב כליםאיצקין אדרי .א "(:האדריכל)"להלן " שם עורך הבקשה להיתר .8 

 )החוצבים(, מבשרת ציון. 103 היצירה :כתובת 02-5333680 :פקס 02-5336618 :פוןלט 

 contact@itzkin.co.il :א"לדו 

 
 

 .ד אילניאינג' עוד "(:המהנדס)להלן " תכנון השלדשם האחראי ל .9 

 ושב יעד.ד.נ. משגב, מ :כתובת 04-9909090 :פקס 04-9909949 :טלפון 

 Yehuda.oilany@gmail.com :דוא"ל 

 

 דירה, ציודה ואביזריההה, נבמן, הייאור הבנית ב.

הבניין או  חזית בבניין, בתנאי שלא ישנו את םם אחריוחלקי חרותת של דירות אמיה פניחלוקשינויים בניס המוכר רשאי להכ    *

 .תףשטחים ברכוש המשו

 .התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות *

 

 נייןבהיאור ת .1
 

 דירות למגורים 54סה"כ  .B1 (16-21)מדגם נים בניי 6 -ו E (12-15)בניינים מדגם  4 -בניינים  10 הכולל מגורים חםמת     1.1

 .במתחם

קומה אחת ) קומות למגורים 2ועוד  (קרה למגוריםבעי) קעקומת קר :(15עד  12מסומנים ממס' ) Eמדגם  בכל בניין

 .(הסימעל מפלס הכנוקומה אחת  מפלס הכניסה מתחת

 קומות למגורים. 3קע ועוד קומת קר :(21עד  16מסומנים ממס' ) 1B מדגם בכל בניין   

 

לפי החלטת  אגפי, ב ו/או רבכרתף אחד מווירשמו כבית משו ה, לפי החלטת החברבמקביל או בשלביםהבניינים יבנו 

  המוסמכת. תוהרש

 

 ;דירות למגורים 1B: 5 מדגם בנייןכל ב ;למגורים ותריד E: 6 מדגםכל בניין ב    1.2

    ;הכוונה למגורים בלבד, )*(דירות ,מתחם/יןבבני

 

 חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"נאמר, " "הגדרות 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות) לפי חוק מכר  )*( 

 או לכל צורך אחר. לעסק,     
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 מהל כל קובבניין וייעודה ש פירוט הקומות – 1ס' מ טבלה 1.3

 

 :1Bם גניין מדבכל ב

 כינוי או תיאור

 קומה

קומות מתחת/מעל 

 כניסהקומת הלמפלס 

  הקובעת לבניין

פר דירות מס

 בקומה
 הערות מושסוג השי

 --- קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

 ,מעלית ים,וזדוררפ ,כניסה )לובי(מבואת 

מתקנים  פירים,ים, נסחמת, מדרגו חדר

טכניות לפי דרישת המתכננים  ומערכות

 והרשויות.

 :(משותף לכל המתחם) בפיתוח

מדרגות, מעברים,  ,, מיסעותחניות

ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

מתקנים , י גזרבאשפה טמונה, צו

ומערכות טכניות לפי דרישת 

 .ננים והרשויותכתהמ

 1,2 ריםמגות וקומ
2 

 )בכל קומה(

 דר, חמעליתגורים, מבואה קומתית, מ

מתקנים ומערכות טכניות  פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות.

--- 

 1 3 מגורים עליונהקומת 

 דר, חמעליתתית, גורים, מבואה קוממ

מתקנים ומערכות טכניות  פירים, מדרגות,

 כננים והרשויות.תמהלפי דרישת 

--- 

 ליוןגג ע

 ראשי()
--- --- 

, מתקנים פיריםמערכות סולאריות, 

ותפות/ פרטיות(, לפי שומערכות טכניות )מ

 מתכננים והרשויות.דרישת ה

--- 

 --- --- --- 3 סך הכל קומות למגורים

 י(.)הראש הגג העליוןות לא נכלל במניין הקומ 4 ייןכל קומות בבנסך ה

 

 :Eניין מדגם בכל ב

 או תיאורוי כינ

 המקו

מעל קומות מתחת/

 כניסהקומת הלמפלס 

  נייןהקובעת לב

 מספר דירות

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 2 -1 מגוריםת קומ

 מדרגות, דרחה קומתית, , מבואמגורים

כניות רכות טמתקנים ומע פירים, מחסנים,

 ננים והרשויות.לפי דרישת המתכ

--- 

 2 קרקע ןיינלבקומת הכניסה 

 חדר ,(פתוח ,לובי) כניסהמבואת  ם,מגורי

 ניםמתק פירים,מחסנים, מדרגות, 

ת המתכננים לפי דרישטכניות  ומערכות

 והרשויות.

 :(מתחםמשותף לכל ה) בפיתוח

, מדרגותמעברים,  ,, מיסעותחניות

ות, טי, חצרות פרןגינום, שבילי

 מתקנים ,ברי גזצואשפה טמונה, 

פי דרישת ות טכניות לומערכ

 .שויותוהר םינהמתכנ

 2 1 עליונה מגוריםת קומ

מתקנים  פירים, מדרגות, דרח מגורים,

מתכננים ומערכות טכניות לפי דרישת ה

 והרשויות.

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

, מתקנים ריםפימערכות סולאריות, 

 יפל ת )משותפות/ פרטיות(,ומערכות טכניו

 והרשויות. דרישת המתכננים

--- 

 --- --- --- 3 ות למגוריםל קומסך הכ

 )הראשי(. קומות לא נכלל הגג העליוןין הבמני 3 בנייןקומות בסך הכל 

  :הרהבהה/ הער

  .הבניה יתרלהי םבטבלה בהתאיים ייתכנו שינו
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 :(יראש) ףותמש חדר מדרגות 1.4 

 ת מגוריםמפלס קומלמגורים תחתונה עד קומת מפלס ה מרוקמ: מדרגותהחדר  ןיואפ. 1: ןבנייכל ברגות המד יחדר מספר

  . : איןגות נוספיםמדר חדרי  .עליונה

 בניין: כל ב תמעלי 1.5  

  אין.: Eבבניין   

מנגנון  ;לפחות 6 :ליתמעים למספר נוסע תחנות. 4: מספר התחנות למעלית.1: בכל בניין מספר המעליות יש. B1:בבניין   

 .אין: )*(שבתקוד יפ

 אין. ומר:עמדת ש 1.6 

 

 ו א/ו דיירי הבניין נציגות תקבע ע"יו תמעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלמובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   )*(                      

 .1969-טכ"שהמקרקעין ת ז' בחוק  59אם לסעיף תהב ניהולחב' ה        

 

 :(בכל בניין) גמרות חומרי הבניין ועבוד .2

 1.3בסעיף טבלת הקומות ל בהתאםן יי, הקיים בפועל בבנםוללת של חומרי גמר בחדרים/חללים/אזורים אופציונליילהלן רשימה כ

 ת המכר.כניוג בתלפי המוצויל על 

 .השלד סנדמה תכנון, לפי תו/או משולבו/או מתועשת  הילגר: בניהת הטשי; השלד ת מהנדסתכניו פיל :שלד הבניין         2.1

 ; השלד דס: לפי חישובי מהנעובי .םמאלמנטים מתועשים/טרומיין מזוי ו/או בטון בטון מזוין חומר:: ת קומת קרקערצפה ותקר          2.2

 אלי שרי תקן לפי בידוד אקוסטי: יועץ.לד /השה דסנמה ר,אישו/נחיותלפי ה :בשיטה .1045 'לפי תקן ישראל מס :תרמי דבידו                 

 .יועץה הנחיותלפי  :בשיטה .1חלק  1004מס'   

  .1045 'סמ אלישרי ןתק לפי :בידוד תרמי; השלד י מהנדסלפי חישוב עובי: .: בטון מזויןחומר :תקומתירצפה ותקרה          2.3

 .יועץה הנחיותלפי  :בשיטה .1חלק  1004' י מסלאשרילפי תקן  :בידוד אקוסטי .עץויה חיותנהלפי  :בשיטה   

  .השלד מהנדסלפי חישובי  עובי:השלד.  מהנדס תכנוןי לפן, : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטוחומר הבניין: גג          2.4

  ;עץיוה ותנחיה : לפיבשיטה:1045אלי מס' קן ישרת לפי :תרמיבידוד  ץ.יועת הויחנלפי הטום: ואי שיפועי ניקוז   

  והנחיות דריכליהאון התכנ )יתכן שילוב מס' שיטות( לפי ו/או קירות בנוייםיצוק באתר , ו/או בטון תועשול ממכל קירות חוץ: 2.5

 רות קי של יתן שמעטפת הפניםחצה, נעשת לממתו/עשתומת יטהבש םיחוץ מבוצעות הרוויה כאשר קיריה בבנ .השלד מהנדס                 

 בכפוף לעמידה בתקינה הרלוונטית לרבות בת"י ל, הכו(אחראו  ק תאי )איטונגבלואו  טון,בלוקי במלוחות גבס,  עשויה היהתו לא  

  .ץעוהי הנחיות לפי :בשיטההמהנדס.  וןתכנ: לפי עובי "בידוד תרמי של בנייני מגורים".  1045  

 ץ:חוגימור קירות  2.6

 האדריכל.לפי תכנון  וסוג וון. גאחרו/או  כותיתבן מלאו/או א תעיבאבן ט: קריעי ציפוי,/חיפוי 2.6.1 

 ם; משולב עם חיפויים אחרי ת(בושכ 2: טיח )טיח חוץ 2.6.2 

 מית.המקו תושעם הר ם בתאוםהציפוייוקת וחל ון, גוסוג שאי לשנות: האדריכל יהיה רחיפוי אחר 2.6.3 

 מהנדס נחיותהפי או משולב, לו/ (חרו אאו/ג או בלוק תאי )איטונו/בטון  וקיבל ואמזוין ו/ ן: בטוחומר: דירותרדה בין הקירות הפ 2.7

 .יועץה תיונחה: לפי היטבש. 1חלק 1004י ת"י הבידוד האקוסטי הנדרש על פבכל מקרה יעניקו את שיעור ו השלד והיועץ

  דס, גובה לפי תכנוןהמהנ תכנון ילפ בו/או משול בטון ו/או בלוק: וגובהמר וח: )ככל שיש( ותצרח/ ותספמרהפרדה בין ר קי 

 .פחות מדרישות התקןולא  כלהאדרי 

 ראשי: מדרגות חדר 2.8

 ;דסמהנלפי חישובי ה :עובי: בטון מזוין או בנוי או משולב. רחומ: קירות מעטפת 2.8.1  

ד לגובה ט פורצלן עאו גרני יקה רגילהרמו קה ארה או קרמיקנסובן כדוגמת א חיפוי קשיח: רמחו: קירות פניםגימור  2.8.2 

 .טיח וצבע אקרילי עד לתקרה יפוי הקשיחל החמ'. מע 1.1

  . ן סינטטיבימלגימור ו: טיח מרחו: גימור תקרה  

מנט לבן צ או גרניט פורצלן או טראצוה מאבן נסורו היי םייין המגורבנמדרגות : ניים(יהבמשטחי ) טיםופודס מדרגות 2.8.3 

ך המדרגות והפודסטים, ם לאורתואמי )פנלים( וליםעלות שיפהרלבנטיים, וב םת התקניבהתאם לדרישו ו/או בטון יצוק

 . 2279"י הכל בהתאם לת

 .1142ם לת"י התא, בלכהאדריכנון לפי ת, מאחז יד( בות)לרלב ו/או משו או בנוי/כת ותמ :מאחז יד /מעקה 2.8.4 
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   "י החברה.יסופק ע אשלסולם ביתי עות באמצ: עליה לגג 2.8.5 

 : קומתיתלובי( מבואה ) 2.9

 רצלן,גרניט פואו קה ימרקאבן נסורה או  חיפוי קשיח, דוגמתירות פנים יהיו בגימור ק: חומר: תיתוממבואה ק יםירות פנקור גימ 

 .יח יבוצע טיח וצבע אקרילי עד לתקרההקש יפויח, מעל החותלפ ותמשקופי הדלת בהעד לגו

צע טיח מעל תקרה זו(. בוכת לא יתקרה מונמ ה של)במקר כנון האדריכללפי ת נטטימלבין סי: טיח + צבע חומר: גימור תקרה 

 האדריכל.וב עיצ: לפי ותסוג ומיד .(ןלצרוגרניט פילה או קרמיקה )רג ורה אואבן נס: ריצוף

  :יתאשר סהיי( כנ)לוב מבואה 2.10

 ובה משקוף דלת, לפחות עד לג(ןצלאו גרניט פור יל)רגה אבן נסורה או קרמיק: חומר: ת פניםימור קירוג B1:מדגם  ניםבבניי

 או תקרה ו/או תקרת משנהין מלב: טיח + צבע מרחו: הרקתגימור . קריליוצע טיח וצבע איב הכניסה, מעל החיפוי הקשיח

 .יביתדקורט

 .( לפי עיצוב האדריכלגרניט פורצלןאו רמיקה )רגילה רה או קאבן נסוחומר: : וףריצ

 סה ראשית.כנימבואת  אין :Eנים מדגם ייבבנ

 .6.1.3עיף : ראה עבודות פיתוח סחיצונית חניה גימור 2.11

  :ףתורים לשימוש משדח 2.12

  .מהוכדו ן משותףמחס ל שיהיו(,ניים )ככחדר/ים טכ 

 רתו תקא/ו סינטטיבמלבין ו/או טיח צבוע  מלבין סינטטיב בטון טבעי צבוע :הגימור תקר. נטטיסימלבין : טיח + צבע ותקיר רגימו 

 .יכלוב האדרי עיצפלמיקה או טראצו ו אריחי קרמוחלק א: בטון גימור רצפה האדריכל.נון כת ו/או משולב, לפי משנה 

  :הערות

   .קהיעת החללמנ 2279אלי הישרהתקן ישות לדרחלקה בהתאם . ריצוף בניין המגורים יהיה נגד ה1

 צוב האדריכל.וון לבן או אחר לפי עיגב,  עבצצבוע ב בבטון וא פנים בטיח יעשו ת קירות/תקרהצביע. 2

די מערכת מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הנשלטת על ים יולומינדלת א, שי :1B מדגםבבניינים : ןנייבל יתשרא ניסהת כדל 2.13

 אינטרקום ומחזיר שמן.

 .אין :E יינים מדגםבבנ

 זית, בח816"י ה ותובני וןהתכננות מיניום לפי תקלות חזית אלועב ולבניין ויהי הסהכני תליד דל עת הקרקו בקומדואר ימוקמ תבותי

 המקומית.ת ב המספר יהיה לפי דרישת הרשוצור, עיומוא ניין חיצוניהבניין יותקן מספר ב

  .מחזיר שמן ש, כוללדלתות א B1 מדגם בבניינים יש: ר מדרגותת חדדלתו 2.14 

 לפי תכנון האדריכל. כמות :ףתמשו שלשימום דריחלונות תות וחדל דלתות פח. :)ככל שיהיו( ייםטכנ םי/דלתות חדר  

 .יןא  מתי:וקבי ת לודלתו 2.15

 .יש :משותפים קיםוחל חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, ,תייםקומ ואותת, מבמדרגו , לובי, חדרןלבנייסה בכני, תאורה 2.16

 מתוך הדירה  ן צחת ולור המדרגחדבועה רת לילה קבנגנון שבת לתאור בכל קומה, ומת אוקלדלחצן ה לרבות              

 ת.ישות הרשויודרו המהנדס/האדריכל תכנון"י פע: סוג וכמות .ותהמדרג בחדראור   להדלקת              

  יכל.האדר לפי בחירתוון גב החיצוני בלבד(  ציפוי אחר )בחלקםאו  תנורצבוע בפח מכופף  :: חומרלמערכותארונות  2.17

קנת מונה או לחילופין הת ,ונה נפרדחסנים למחיבור הזנות החשמל של כל המת החברה, טלהחי פל :ירתייםד מחסניםתאורה ב    2.18

 .תווהחלטכר בחירת המו פ"ינפרד לכל מחסן, ע 

 לפי של הבניין/ים  ל הרכוש המשותףמל ששחההזנה ממערכת  .: ישכניות משותפותערכות אלקטרומלמלתאורה וחיבור חשמל    2.19

וישרתו גם  סמוךה ו בבנייןו/או ימוקמ וךמסהניין בבך ימוקמו ערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אמ ונ)יתכ נדס החשמלהמתכנון   

 הרשויות השונות(. לאישור , בכפוףהבניין 
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 יהוי(ז פרטי –נוסף לאמור בפרק א' הדירה )בתיאור  .3

 

 :*רההדי הבוג 3.1  

 מ'; 2.50 -ת מולא פח: הרתקה תחתיתף עד ריצודירה מפני הגובה ה   

 מ'; 2.05 -: לא פחות מפרוזדורו חדרי שרות גובה   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: )באם נרכש(סן דירתי חמבה *גו  

 מ'; 2.05 -חות מלא פ: כשה(קורה )באם נריה מה חנ*גוב  

 

 נימלימיה טחשבה ירהד ובהג . בכל מקרהנהות משת, הנמכות מקומיות ותקריטולב ,מערכותקורות,  חתלמעט תהערה: * 

 ל פי דין.קבוע עלי הינימהתקנות לא יפחת מן הגובה המ הקבוע לגבי חלקי דירה על פי  

 

 המשמשים אותה.וצמדים לה או המ שטחיםבובדירה  ם וגימוריםרידימת חרש – 2טבלה מס'  3.2 

 שלאחר טבלה זו(. , הרותבה/בהערותרוט יתר פ )ראה  
 

 

 (1)חומר קירות רתיאו

 (2)ותקרתות רוקי גמר
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)וףריצ
 (בס"מים )מידות אריח

 ףריצו
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א 

 חדשיםקלים בש
 רותהע

 ראה פרוט בהערות בהמשך. אין (3)ה רא (2) ראה (1)ראה הכניס

 .שךראה פרוט בהערות בהמ אין (3)ראה  (2) האר (1)אהר חדר דיור

 (1)אהר בחמט

. ןארון תחתוח משטמעל  ס"מ 60-כחיפוי  אין (3)ראה  (2) האר
 ם(.קיי אם)ב למעט אזור חלון

 אין (4)ראה  חתוןתארון  משטחמעל  חיפוי ראה פרוט בהערות בהמשך.

 .שךבהמ תורראה פרוט בהע ןאי (3)ראה  (2) ראה (1)אהר פינת אוכל

 פרדית שימוש נב
 רחים()שירותי או

 (1)ראה

ומעל  מ' לפחות,  1.50רות לגובה י קיחיפו ראה נספח ג' (3)ה אר (2) האר
 . ליצבע אקרי טיח +

 --- (4)ראה  יקהחיפוי קרמ .בהמשך ראה פרוט בהערות 

 .המשךב ראה פרוט בהערות אין (3)ראה  (2) ראה (1)ראה פרוזדור

 ריםוה החדר שינ
 וחדר ארונות

 .ךבהמשרות עוט בהפר ראה אין (3)ראה  ((2) ראה (1)הרא

 חדר רחצה הורים
 חת()מקל

 (1)ראה

הדלת לפחות. ומעל ות לגובה חיפוי קיר אין (3)ראה  (2) ראה
 . יטיח + צבע אקריל

 --- (4)ראה  מיקהחיפוי קר .בהמשך וט בהערות ראה פר

 .ערות בהמשךבהראה פרוט  אין (3) האר (2) ראה (1)הרא שינה יחדר

 ממ"ד
 ין ון מזובט

 ג"אות האלפי הור
 .ערות בהמשךוט בהראה פר ןיא (3)ראה  לפי מפרט הג"א

 יכללחדר רחצה 
 )אמבטיה(

 (1)ראה

לת לפחות. ומעל הדובה רות לגי קיחיפו אין (3)ראה  (2) ראה
 .צבע אקרילי  טיח +

 .שךמהב ראה פרוט בהערות 
 --- (4)ה אר קהימרחיפוי ק

 .ה הערה בהמשךרא קה:עמ אין (3)ה אר (2) ראה (1)ראה מרפסת שירות

 .2.6פוי קיר חיצוני ראה סעיף ציי/חיפו אין (3)ראה  2.6יף סע ראה (1)ראה מש מרפסת ש
 המשך.ט בהערות בראה גם פרו

 3.4ראה סעיף  אין אין (2) ראה (1)ראה מסתור כביסה
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 (1)חומר קירות רתיאו

 (2)ותקרתות רוקי גמר
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)וףריצ
 (בס"מים )מידות אריח

 ףריצו
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א 

 חדשיםקלים בש
 רותהע

 תי דיר סןמח
 (שהוצמד)ככל 

 (1)ראה
ע צבקירות גימור  .טיח

רה סיד ר תקאקרילי. גימו
 . טינטסי

 תכנוןעובי קירות מחסן לפי  אין (5)ראה 
 האדריכל/המהנדס.

 

 לטבלה:ת הרובוההערות 
 

 חצה בכלרי רחדב .נדסהמהון תכנלפי  ,וקי גבס( או משולבבל/שקליתטונג/אאיבלוק תאי ) בטון/בלוקי בטון/ :חומר קירות     (1)

 בלוקי בטון". "למים" או מ יםידעמהיצרן "כ ע"י קים המוגדריםלובבוצעו הקירות יבמקרה         

   שויהתהיה עניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו , שת למחצהמתוע/תשעים בשיטה מתועצבבניה רוויה כאשר קירות החוץ מבו        

 ל בידוד תרמי ש" 1045ת בת"י לרבופוף לעמידה בתקינה הרלוונטית בכ ל, הכו(אחראו  יטונגתאי )א בלוק וא ,בטון בלוקימלוחות גבס,         

 בנייני מגורים".        

 בממ"ד לפי  .ותרהקי ניה שלובהתאם לחומר הב תכנון המהנדספי ל ו משולב,ר/ אגב טיח תרמי/גבס/ ח/טי רגיל ח: טיגמר קירות (2) 

 : לבן.גווןע אקרילי. בצב ביעהצ ד העורף.הנחיות פקו  

 לבן. גוון: או חומר דומה. בסיד סינטטיצביעה  .תכנון המהנדסלפי , לבר/ או משואח//טיח גבס/ בגר רגיל : טיחקרותמר תג

  ונטיותהחקיקה הרלוות התקינה ושהעומד בדריריצוף  :(שמש תומרפס ותר, מרפסת שירותיםי, שרחצהי חדר עטלמ) הריבכל הד ריצוף      (3)

 המצוינת לעיל היא מ"ר. )מידת האריח  0.36ד עד ודיח בשטח ארת, במידו, ניט פורצלןג גרמסו לפחות,  R-9 להחלקה ת וובדרגת התנגד

 מחיר(. הא שינוי מללת הקונה מקרה תהיה לבחיר ובכלה נה משטח זה קטיהתיח יכול שראדד. מידת הריח בואשטח  ית שלהמידה המרב

 הדגמים אשר יציג המוכר ניטרלי. -יר בגוון בה מהן היאשאחת  חותלפוג, מכל סמאות/גוונים דוג 3 -ו ףשל ריצו סוגים 2ין מב ת הרוכשלבחיר

 .לבנטייםרהא' ויענו על דרישות התקנים יהיו מסוג 

 ולפחות החלקהתנגדות לה ה הרלוונטיות ובדרגתה והחקיקניות התקרישבד העומד: ומרפסת שרות שירותים ,צהי רחבחדר ףצויר -

           R-10 מקלחת תא  רצפתבוR-11 .  ,מ"ר. )מידת האריח המצוינת לעיל היא המידה המרבית של  0.18 בודד עד שטח אריחבמידות 

  ת הרוכשלבחיר  מהמחיר(. ישינו ה ללאנלבחירת הקויה קטנה משטח זה ובכל מקרה תהיה תהח יכול שירהא תדד. מייח בודרשטח א          

 ו מסוג א' הדגמים אשר יציג המוכר יהיניטרלי.  -יר בה ווןבג אימהן החת שא לפחותמכל סוג, מאות/גוונים דוג 3 -ו של ריצוף סוגים 2מבין           

  .םייהרלבנטם ינהתק תעל דרישונו עוי          

  שת הרוכלבחיר.  R-10 ולפחות  להחלקה התנגדותת רגלוונטיות ובדינה והחקיקה הרבדרישות התק דומעה :ריצוף במרפסת שמש -  

  א' יו מסוגהיר כומציג הר יאש הדגמיםניטרלי.  -שאחת מהן היא בגוון בהיר  לפחותל סוג, כמים וונמאות/גדוג 3 -של ריצוף ו םסוגי 2מבין 

 ם(.ך בשיפוליורקשיח, אין צ ופה בחיפויהחוץ מחם קיר ות שבהמ)במקו .ייםהרלבנטויענו על דרישות התקנים 

שאחת מהן היא בגוון בהיר  לפחותמכל סוג, אות/גוונים מדוג 3 -ו יםיחארשל  גיםסו 2ין מב  הרוכש תלבחיר :שירותיםו י רחצהרחד חיפוי (4) 

 . לפחות משקוף הדלת קו העד גוב צה:חיפוי בחדרי רחלא שינוי במחיר( ל)רת הקונה יחלב תובמידיטרלי. נ -

לצנרת גלויה  .טייםהרלבננים ות התקו על דרישענוי שר יציג המוכר יהיו מסוג א' ים אהדגמ פחות.ל 1.50גובה  עד :םשירותיחדר וי חיפ  

 י.קרילעל החיפוי ובקירות: טיח + צבע אמ ר הקירות.מגל ההזקרמיקה  פויסגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי וחיתבוצע 

לי. ניטר -יר ן בהן היא בגוות מהשאח לפחותמכל סוג, אות/גוונים דוגמ 3 -ו יחיםראשל  סוגים 2ן מבי  שרוכת הלבחיר: מטבחבפוי יח  

  .רלבנטייםה ות התקניםשידר לעא'  ויענו  ה )ללא שינוי במחיר( הדגמים אשר יציג המוכר יהיו מסוגקונרת הות לבחיידבמ

  יח + צבע אקרילי. ובקירות: ט חיפוימעל ה .תוןחארון תמעל דה לכל אורך משטח העבו ס"מ לפחות 60בגובה ה החיפוי יהי         

על מ מ' 1.50ה בו)ג הפועד הרצ רמיואם מאחורי התנור וסביבו בקו הסף העליון של החיפוי הקת תקירוחיפוי  BIיחידת ור אינו בתנכאשר ה)        

  הריצוף(.

 ידה. הספק שיבחר עלאו ציג החברה תונה, ממבחר שקהלבחירת  פורצלן ניטגר מסוג: (שנרכש )ככל ריצוף במחסן (5) 

  הערות: 

 ר וחבן האפשרות לתעשה אך ורק ממבחר של ספק אחד ולא תינתכש הרו כי בחירת ודגשלמניעת ספק י – רת הרוכש/דייבחיר 

  .ו ע"י החברהים שונים, גם מאלו שנבחרנים מספקוצרים שומ 

 מעבר מים  עתניהרלבנטיים למ אות כל דין ולפי דרישות התקניםי הוריאטמו לפורים רטובים ים באזוהנזקית הרצפוהקירות,  -ם איטו         

 סמוכים. םחדרייין/ י בנלחלק 

 גמר לזהה  קהחיפוי קרמיודוד אקוסטי יש לבצע סגירה מובנית כולל בי ם,ה/שירותיצחרי רדחבגלויה ת נרלצ  -בידוד צנרת גלויה         

 הקירות.  
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 .1142שות ת"י רימד ג, או משולב לפי תכנון האדריכל. בגובה: לא פחותוגמז /ניוםאלומי /מתכת /בנוי – מעקה 

 ."מס 2 -עד כ כיםומסם יללחבין ל רות,ומרפסת ש בכניסה לדירה, חדרי רחצה, ממ"ד – סיםהפרשי מפל 

 .לפי דין בה המותרגול עד )מדרגה( מךונמ/גבהומ יתכן סף, גג/ביציאה למרפסות שמש 

 .ם""אריחים שלמיה ובעד ג ,יותראו ת יעשה לגובה המצוין בטבלה וי הקירוגובה חיפ  - חיפוי קירות 

 ה.רבהחלטת החי לפו/או ס"מ,  60 -פחות מ ןשאורכ ת קמורותוניפ שי באם ,PVCאו ת מפרופיל אלומיניום יבוצעו פינו –י ובחיפנות פרופיל פי

  ןשהאב, לפיהן היות 2חלק  5566ת הבאות מתוך ת"י ראולהום לב יש לשי -י(שותף/פרטבשטח המ תקנול שיות )ככטבעי יחי אבןאר 

 הרצפה כת ים המשמשים במעריחארת או הוחולה ןוגוכמו כן,  .ם והבדלי גוון ומרקםגידי בו נימים, תלהיולים טבעי, עלו היא חומר        

  ים למטרותנשמרפה לבין הלוחות או האריחים הים שברצאו האריחוון בין הלוחות בג ת שונייוי להולפיכך עשובחלוף הזמן,  השתנותלעלול          

 .תחזוקה         

 בדירה. ג הריצוף"ע רהבחההברקה ע"י  לא יבוצע ליטוש ו/או למניעת ספק יודגש כי - קהליטוש/הבר 

 ו/או  פלדה ו/או ון( עץ ו/או בטת המכרבתוכני ןסימוייב בבר יחי שהד, ומבלה להתקיןרבחר החבות ככל) – , קורה/ותרגולהפ 

  משולב, לפי תכנון האדריכל. 

בגב ארון  וץ,קירות ח ןוגכ, חיבחיפוי קש םקירות וחזיתות מחופי למעט בשולימ לפחות, "ס 7 בגובהצוף י)פנלים( מחומר הר – שיפולים 

 רונג(.)ג פינות וםקיט פולים, ללאים. חיפוי ושים טכנייואזור  כותמטבח, ארונות למער 

  לפחות. מ"מ 3של  גות(ים )פואריחבין ח וורמביצוע נדרש , נים לריצוף וחיפוילפי דרישות התק – ()פוגות מרווחים 

 מ"מ לפחות. 1אצו  לריצוף טר  

 

 אחר במסמךו א ה מכר ז במפרט בלה,בט אם צויין כך ו בפועל רקתייחסות בהערות לעיל יותקנם יש הם לגביהניקתומ דומובהר כי צי)

 הרכישה(. שצורף להסכם 

 

 ת:ארונו 3.3

 

 מתאימים המדפים, תושבות לכיור תחתון, חיתוך פתח  ,תמתכ ידיות ות,תות, מגר, כולל דלןרוגוף האארון מטבח תחתון:    3.3.1 

 . ים, הכנה למדיח כלמל להצתה(לבישול ונקודת חש: פתח, נקודת גז ולל) כנותבמו לכירייםר הכנה חה של הכיולהתקנה שטו                     

 . MDF או דוויץ'(נמעץ דיקט. שאר חלקי הארון עץ מעובד )סהיה ון י, וגב הארץ'()סנדווימעובד  ץעמיו והמדפים יהגוף הארון                      

ס"מ לפחות לכל גובה  60 -חב כמגרות ברו חידתכלול יארון ילפחות. ה ס"מ 90 -כ לפחות. גובה הארוןס"מ  60-ארון כעומק ה   

 ס"מ  10 -בגובה של כל( )סוקבהה הארון הג תיתנות פינה". בתחותרחידה פינתית )ככל שקיימת( יותקנו "פק הארון. ביומוע   

  . לבחירתקהאיפורמ: צוניי חיפויצי החברה. הספק שיבחר ע" או חיות האדריכל,נה לפי ווןגו .תובד למים/רטייובחיפוי עמ   

 החברה.  ידיר/ו על ים שיבח/קפהחברה ו/או הסר ניטרלי( שיוצגו ע"י לבן ואחד בהי נים לפחות )מהם אחדגוו 5וך וכש מתהר   

 (. חד לבןם )מהם אסוגי 2ך ותמ כשורן לבחירת היו/או מלמ קהאיפורמ: פנימי וגמר מדפיםפוי יצ   

 ;שךמה הערה בהאר מידות:(1)  

    .ראה נספח ג' תחתון:ון המטבח הבעד ארכוי לזי מחיר  
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בעובי לא פחות דה עבומשטח  ונהרת הקן יותקן לבחיחתורך הארון התלכל או בח תחתון: תיאור:ן מטה מעל ארומשטח עבוד

. לפי העניין( 1,2ים ק)חל 4440י העומד בדרישות ת" ערך(,או שווה  אבן קיסר תמגודכ)פולימרית  ומאבן טבעית א  - ס"מ  2-מ

"י יקבע ע דוגבה שאופן עיבוף יותקן קנט עליון מויקפם. בנוסל הבכ ס"מ ביחס לחזית הארונות 2בהבלטה של עם שוליים 

  חלק תחתון,י ארון המטבח פלמידות:  .(הז עוגין אי ביצביף התקנה ללא קנט מוגבה. לא יינתן זיכוי עדלה ישאקונה רכר )ההמו

 יהיו בהדבקה ולא לוח שיש/אבן קיסר . לוחות היהיה בהיר ניטרלי נים אלום לפחות )אחד מגווווניג 3 קונה מתוךהלבחירת  ן:גוו  

    בודד אחד(.  

 

 ן.יאעליון:  ארון מטבח 3.3.2 

 

 הכולל מחרסגרלי( עבודה )אינטח הכולל משטח נאו מו , תלוישועתמון תחן תארו ,לילכ צהרח בחדרארונות אחרים )ציין(:  3.3.3 

  ס"מ לפחות. 60 -כמידות:  חרס משולב בכיור,בודה אינטגרלי מת, מדפים, משטח עדלתו

     נספח ג'. אהר הרחצה: ארון מחיר לזיכוי בעד  

 

   :תרוהע 

  ת רך הקיר )פינה ככל שקיימה לאוהמדיד בד()ארון תחתון בל אורך מטר 54.מטבח ארונות  כללית של אורך מדידת (1) 

 יטחלככל שה תאם זע ונות.ך האררואולים בכל קרר()למעט מ יריים וכיו"בעדים למדיח, תנור, כיוהמ פעמיים(. חלליםנמדדת 

   פים, במקומות שיועדו להתקנתבות דלתות ומדתו, לרמובשלמטבח הון תספק את האר החברה םנלהתקי שלא יירהד

     ל בעת ההודעה עכוונתו זו תהיה  דייר עלהודעת ה. ללים( ולרבות ההכנות הנדרשותבנים )ללא חהכלים החשמליים המו

 זה.מפרט ל ג' חפר בנסם כאמויישאר השינוונו לגבי רצ

   זה. אורימת הייחשבו כסטי המטבח, לא נותארו רךוא מידותב %5 -ד כת עטיוס (2)             

 

   ם לתליית כביסה:מיתקני 3.4

 5 ס"מ , 160באורך מינימלי של כביסה  חבלי 5, וגלגלים  ונותגולוממתכת  רועות בעל ז :)קטנה( לתליית כביסה חיצוניתקן ימ 

/  בחצר שיותקן מתקן שווה ערך פשר: א/ גג ות גןירלדחה. תילמ יתניםנו UVינה ים לקר, עמידםייהיו איכות. החבלים יכביסהלי בח               

 5לפחות  תקן יכלול ב ומקובע לקיר. המיהיה יצי תקןהמבנה. המוונת על קיר למתקן ממתכת מגומשמעו  ערך שווה) .מרפסת 

 .(הלמתיח םניונית UVים לקרינה עמידיו איכותיים, "מ. החבלים יהס 160 לך מינימלי שורחבלי כביסה בא 

 3 ד הכולל לפחותקרוסלה( עם עמוקן מסתובב )ייר יהיה רשאי עפ"י החלטתו, להמיר מתקן זה במתדההתכנון, לתנאי בכפוף  

 בילגתהיה בעת ההודעה על רצונו  וז ותנכוו דייר עלה הודעת בע.ציב ומקונת. המתקן יהיה יולוואו ממתכת מג םיניואלומזרועות, מ 

 רה, לפי החלטת החב .רט זהלמפג' בנספח  ורים כאמשינוישאר ה 

 

יותקן משטח  רקע(מת ק)למעט בקו כביסהמסתור  בתחתית . 5100 ת"יב העומד מחומר עמיד : )ככל שמתוכנן( מסתור כביסה 

י ת מפנס"מ לפחו 30-נמוך בהמשטח יהיה ס עליון של פלמ ן.ייני גשם של הבמ ידים שינוקזו למערכת איסוףהפרדה מחומרים עמ 

 ה.דיררצפת ה 

 .רמ" 1.70לפחות ר שטח פנוי של ובתנאי שישמב מערכות טכניות במסתור הכביסה תהיה רשאית לשל החברה               
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 ת בהמשך.וספונ ה גם הערותאר  דות בס"מ()מי  ירהלונות ותריסים בדת, חרשימת דלתו – 3' סמטבלה  3.5

 יםתריס חלונות  דלתות ---

 רחד
ת דיכמות ומ
  חהפת

 רוחב(בה/ ו)ג 

חומר )עץ 
ום/ ניאלומי

 מתכת/(

סוג פתיחה )ציר 
כע"כ(/ נגרר/ 

 (בולמש

כמות ומידת 
  הפתח
 חב()גובה/ רו

 ץחומר )ע
יניום/ מאלו

 מתכת/(

תיחה סוג פ
"כ/ עכ/)ציר

 נגרר/כיס/
 (בלמשו

 תדומי כמות
  הפתח

 )גובה/ רוחב(

 /חומר )עץ
יניום/ אלומ

 מתכת/(
 חומר שלבים

ר/ ה)ציחיסוג פת
נגרר/ /כ.ע.כ
 יס/חשמלי/כ

 (משולב

 כניסה

1 

 ציר רגילה פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 

 וריר דדח

1 

 רר כ.ע.כנג ' מזוגגאלומ

--- 

--- --- 

1 

 ומ'לא אלומ'
 שמליגלילה ח

 + גיבוי ידני
240/210 --- 240/210 

 בחמט

--- 

--- --- 

1 

 .ככ.ע נגרר גגאלומ' מזו

--- 

--- --- --- 

--- 120/115 --- 

חדר שינה 
 1 הורים

1 

 להציר רגי עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג

1 

 ה ידניילגל אלומ' 'מאלו

80/210 120/115 120/115 

 תחדר ארונו

1 

 להציר רגי עץ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

  2 נהשי חדר

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ גמזוג אלומ'

1 

 ה ידניילגל אלומ' אלומ'

80/210 120/115 120/115 

  3 חדר שינה

1 

 ציר רגילה ץע

1 

 .ככ.ע נגרר וגגאלומ' מז

1 

 ה ידניילגל מ'ואל אלומ'

80/210 120/115 120/115 

  4 חדר שינה

1 

 ציר רגילה עץ

1 

 .ע.ככ ררגנ וגג' מזאלומ

1 

 ה ידניילגל אלומ' אלומ'

80/210 120/115 120/115 

 ד ממ"
)משמש 
 כחדר 

 (5 שינה

1 
פי פלדה ל

 א הג"
לה(. יג)ר רצי

 חה חוץפתי

1 

 ומ' מזוגגאל

 ר רגילהיצ
 כאו  כ.ע.

 הנחיות לפי
 הג"א 

1 

  לכיס ררנג אלומ' אלומ'

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 לדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנגררת/ים, פייםכנף אחת או שת
         או ציר רגילה לפי הנחיות הג"א.  לכיס.

--- --- 

ח. רחצה 
 הורים

1 
 + עץ
 רהוצ

 ציר רגילה

1 

 ' מזוגגומלא
 ינטו

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

70/210 60/65 --- 

ח. רחצה 
 כללי

1 
 + ץע

 רצוה
 ילהרג ציר

1 

 אלומ' מזוגג
 נטוי

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

80/210 70/90 --- 

שירותי 
 םאורחי

1 

 גילהיר רצ עץ

1 

 גגמזו 'אלומ
 נטוי

 קיפ()

--- 

--- --- --- 

70/210 60/115 --- 
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 יםתריס חלונות  דלתות ---

 רחד
ת דיכמות ומ
  חהפת

 רוחב(בה/ ו)ג 

חומר )עץ 
ום/ ניאלומי

 מתכת/(

סוג פתיחה )ציר 
כע"כ(/ נגרר/ 

 (בולמש

כמות ומידת 
  הפתח
 חב()גובה/ רו

 ץחומר )ע
יניום/ מאלו

 מתכת/(

תיחה סוג פ
"כ/ עכ/)ציר

 נגרר/כיס/
 (בלמשו

 תדומי כמות
  הפתח

 )גובה/ רוחב(

 /חומר )עץ
יניום/ אלומ

 מתכת/(
 חומר שלבים

ר/ ה)ציחיסוג פת
נגרר/ /כ.ע.כ
 יס/חשמלי/כ

 (משולב

מרפסת 
 שירות

1 

 להציר רגי עץ 

1 

 .ע.ככנגרר  אלומ' מזוגג

--- 

--- --- --- 

80/210 120/105 --- 

דירתי מחסן 
 ודצמ

)ככל 
 (שהוצמד

 פח /עץ  1
לפי החלטת 

 החברה
 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 70/205 -כ

 

 :ואחרות טבלהל ערותה

 הרכישה(.להסכם ף או במסמך אחר שצור הפרט מכר זבטבלה, במ צויןרק באם  בפועל ם)הקיי

 עץהנחיות יולפי  סוג פרופיל:= אלומיניום, אלומ'  .' בהמשךטערה גם הראה  .ויקים עם מיללוחות מודבי משנ ויההעש דלת לכנף= הכוונה עץ  דלת .א

 ףת על כנ= כנף נגררכ.ע.כ ניגרר שתפלת, רגילה+ מ = )דרייקיפ(סב נטוי )נטוי(,  תלמשתפ = פתיחה קיפ= סוג פתיחה, להרגי ריצ,  ניוםימלואה

 םי. בפתחמוכרתלפי החלטת הו/או אלומ'  גלילה או הזזה עשויים פלסטיק: םתריסי ,נכיתתנועה א= כנף בטינה גיליו, יס( בקירו/או לתוך גומחה )כ

ה גליל, )כ.ע.כ( כנף על כנףאו לחילופין תריסי  יחה ידניתומנגנון פתמנגנון חשמלי ס ועם יבי תרלה עם שלרגז תריס גליארכב וימ'  2.5ב מעל חובר

  . או חשמלי/ועה וצעות רצלה, באמכלפי מע = תריס נגלל

 ות/תה"כ הדלתאים לסלית בדירה תלות הכשהכמ לבדבו הלבטבדרים חד מחשל א רבתיאו, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע ותחלונ/דלתות .ב

 .אווירתפקוד מערכת מיזוג הכהכנה ל ס"מ 3ה עד פנים יוגבהו מעל רצפלי דלתות . יתכן ושוות המצוינות בטבלהונלח

 חמרוו"מ עם מ 6-4לי מימינ ילפחות בעוב זכוכית(,המורכבים משני לוחות Double Glazingזיגוג כפול)ם עם מסוג אלומיניוחלונות יהיו  לונות:ח .ג

י מאטמי גו כללם: סרגלי זיגוג,ביזרים מקוריים, וביהיו בעלי תו  תקן ואורכיביהם ל מוליכות חום נמוכה. החלונות עבגז בולא הממ ניהםאוויר בי

EPDM, ום יוג אלומינמס היהד ין הה"ול. חןרשה מטעם היצמתקין מור ת יותקנו עלידימנגנוני פתיחה ונעילה; החלונו מובנות,לים, ידיות צירים, גלג

נף רשת כהכנה לכה ונות יותקן נתיב נוסף במסילאין. במסילות לכל החל  רשתות: הראות פיקוד העורף.תאם לגרר בהנפלדה עם כנף  מזוגג

 חת.א

ת רוש סתרפלמפונה  םאב חבטלרבות במ ר(שבהם לפי תקנות התכנון והבניה נדרש אוורו )בחדרים יצונילקיר ח דלת מזוגגת חלון ו/אודר בהע .ד

 .(ות רפפת כיסויב)לר מכני אוורור יותקןו חלון, גורה בתריס אסה

וג קבוע משולבים בזיגתחים היתכן פ ניום.האלומייועץ  ו/או להאדריכ "י תכנוןסוג פרופיל, גוון, עפ .יוםעשויים אלומינ סיםות והתריהחלונ מסגרות .ה

 .ות מסךמחסום, ו/או קירהמשמש כמעקה/

 ות מובנות, מנגנוני פתיחה  גלגלים, ידי רים,, ציEPDM וג, אטמי גומיסרגלי זיג בכללם:ויים, רים מקורי תו תקן ואביזבעל יהיו םהורכיבי תולונחה   

  ;היצרן רשה מטעםומ מתקין ידי על תקנויו לונותונעילה. הח   

 כל. דריהא לפי תכנון "חלב"(ומה )ה או עמופקש תיתבטיחווכית כזתותקן  ,)באם יש חלונות( יםשירותרחצה ובחדרי          

 .שבוי אודרישות כיל אדריכה ןתכנופי או רפפות קבועות, ל/ו תדלמכני ו/או סבכה בלון ו/או אוורור ח באמצעות( יעשה ככל שנרכש מחסן) המחסן ראוורו .ו

ת/ מיפנור הצצה מי נוסף, עיניתן פניסגר ביטחו ן:להלוכמפורט  5044מס' חית תואמת לתקן ישראלי יבר -דלת פלדה )ביטחון( רב דלת כניסה .ז

בי בעו מגולוונתה מפלדת בנייוף משקת ומספר דירה. ון, מעצור דלחתסף ת נעה ו"רוזטות", מברשתדר, ידית צירים, מגן צילינ ית, מערכותופקסטל

 רת.וכהחלטת המבהתאם ל גוון/גמר: יל.חות. כנף הדלת והמשקוף יהיו בחיפוי וינמ"מ לפ 1.25של 

ד העורף ורשות הכבאות, הנחיות פיקו יפל החברה.בחירת גוון לפי וניל,  חיפוי .ףד העורות פיקוה בהתאם לדרישאטומת דל – דדלת ממ" .ח

 ון/אש. טחכן ויותקנו דלתות ביתרקע בכניסה לדירות בקומת ק
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  ת רל מסגודבקים עדים ) דיקטים( מלביני יה עשויה משהת תדלכנף ה : חלופה א'חלופות. להלן שתי  לפי החלטת החברה: פנים דלתות ולימכל     .ט

   . , וצירים בהתאמה למפרט היצרןבורדפלקסי בקים על מסגרת מילולוחות מוד שני חלופה ב':. עם מילוי כוורת, צירי פייפ כפולים מתכווננים  עץ 

    רי מלבשות פוליהדלת יהיה בעל ה משקוף. דיםני הצדמש תמתכ תמתועש, עם  ידיו או בציפוי חיצוני מר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה ג 

 .תהדל בכנף רה" תפוס פנוי" וצוסיבובי דמוי מנעול יותקן בחדרי האמבטיה והמקלחת . עץ, בגמר תואם לדלתאו  

  צגווי הלקונ  .כרר המופקים שיבחאו הס/ר וכוהמ  גמאות שיציגונה מתוך מגוון דוקוגוון דלתות הפנים יהיה בהתאם לבחירת ה: יםגוון דלתות הפנ         

 .לבחירה, אשר אחת מהן היא בגוון לבן לפחות שונות יותאפשרו 3         

  . בנוסף,ורג קבוע, אין לקבוע סדיירים בקומה(ור לשמש את כלל הקומתי )בחרום אמ כפתח חילוץכרז המו  הרבדיבממ"ד ובפתח  -ץפתח חילו       .י

 הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה. במידות םץ יתכנו שינוייות כפתח חילומכמוסהרשויות הע"י  זוכריש תחבפ         

  2 -הממ"ד גבוהים כף סף הדלת וריצוחיצונית.  נגררת,/מה, הנפתחתרחב מוגן הינה דלת פלדה אטוה למכניס תלד :פיקוד העורףישות לפי דר    .יא

 וגלים מערור כנפיים לפתיחה. חלון אלומיניום + זיגוג וכן  פתחי אוו 2ו כיס ו/אלתיים, הנגררות ה כנף אחת או שפלדרה. חלון ס הדילמפ לעממ ס"        

  חפת דוליע"ג הקיר  ף(,פיקוד העורנחיות לפי ה)סינון אויר  מערכת התקנת יתנים לפרוק.בדיסקאות פלדה )פלנצ'(, ונ ומיםחס ם,ינבקוטרים שו        

  מתקן הסינון, הרי המוכרתם סופק ע"י יודגש שבא (.2010)תקנות הג"א מאי  מידות היצרן. רכת לפיעות המומית. מידהפרעה מק צורתיור האוור        

 י "עכו לכך שהוסמ מיםרוהג מות נוספת ע"ידיקת תקינות ואטיב ף, לכן פירוקו ע"י הרוכש, יחייבפיקוד העוראושרו ע"י ווהתקנתו נבדקו  ינתושתק        

 על בפו הביצוע הביצוע בפועל יגברהמכר לבין פרט ש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפק יודגסלמניעת  העורף.פיקוד         

 וד העורף.עודכנות של פיקהתואם הנחיות מ        

 אביזרים  הצורך בהתקנתב , עק"טונ"ם מידות פתחי אינן מבטאותוס"מ, משוערות ב בניה דותימנן , הי3מס' בלה ידות המפורטות בטהמ – מידות     .יב

   מסך דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירותלבני של מ ,ילים היקפיים למיניהםפרופפים ווקמשת סמויות וכן  ים ו/או מסגרוון: מלבנים סמויכגמשלימים         

  תכנון והבניה.  ה בתקנות שפתחים אלו כנדרפחת ממידות/שטח, לים לא יבלתקהמ םתחיפהדל בכל מקרה גו .)לפי הענין(       

 

 

 

 

 דירהסניטרים ב כליםמתקני תברואה ו – 4טבלה מס'  3.6 

 אחר טבלה זו(רות שלבהע אה)פרוט יתר ר  

 יקוםמ                                       
 מיתקן 

 אורחיםרותי ש בחטמ
חדר רחצה 

 (לחתקמ) הורים
 רחצה כלליחדר 
 (אמבטיה)

 אחר מרפסת שרות

 טבחמר כיו
 כפולה(דדת/ו)ב
 

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- א(ערה )ראה ה

 --- --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' ₪ וי זיכ

 חצהכיור ר

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- רוןב באמשול 40/50-כ --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  א' --- --- סוג

 --- --- ה נספח ג'רא אין --- --- ₪  זיכוי

 כיור לנטילת ידיים

מידות 
 ס"מ()ב

 --- --- --- --- מידות היצרןי לפ ---

 --- --- --- --- א' --- סוג

 --- --- --- --- ראה נספח ג' --- ₪ זיכוי 

וארגז  אסלה
 )ב'(שטיפה

 

ות מיד
 )בס"מ(

 --- --- היצרן תפי מידול יצרןלפי מידות ה ידות היצרןפי מל ---

 --- --- א' א' 'א --- סוג

 --- --- ןאי אין ה נספח ג'רא --- ₪ זיכוי 
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 יקוםמ                                       
 מיתקן 

 אורחיםרותי ש בחטמ
חדר רחצה 

 (לחתקמ) הורים
 רחצה כלליחדר 
 (אמבטיה)

 אחר מרפסת שרות

 אמבט/ 

 חתמקל

 מידות
 (מ)בס"

--- --- 
לפי תכנון 

יכל האדר
 )מקלחת(

 70/170 -כ
 )אמבטיה(

--- --- 

 --- --- סוג
 עפריצוף משו

 קלחת()מ
 --- --- א' 

 --- --- אין --- --- --- ₪ זיכוי 

ללה למים קרים וס
מהקיר  ,כיורמים לח/

 או מהמשטח

 דגם 
 בלפרח/מער

 --- --- פרח/מערבל פרח/מערבל פרח 

 --- --- א' א' א' א' גסו

 --- --- פח ג'ראה נס ראה נספח ג' ראה נספח ג' ספח ג'ראה נ ₪ זיכוי 

ה יטסוללה לאמב
 מים קרים וחמיםל

 --- ---  רךד-רבמערבל/ --- --- --- דגם

 --- --- 'א --- --- --- סוג

 --- --- ראה נספח ג' --- --- --- ₪ זיכוי 

ה למקלחת ללסו
 מיםם קרים וחלמי

 --- --- ---  דרך-רבמערבל/ --- --- דגם

 --- --- --- א' --- --- סוג

 --- --- --- 'ראה נספח ג --- --- ₪ י כוזי

נת כביסה, לרבות למכוהכנה 
ור לניקוז ב( חיריםקמים )נקודת 

 שמל.ת חוהזנ
 --- יש --- --- --- ---

 ומעבר ;כביסה למייבש הכנה
 יטתפל צינור עבור חיצוני ירבק

 הגנה תריס כולל ''4 בקוטר אדים
 והזנת לסגירה שקולתמ עם

 ;חשמל

 --- יש --- --- --- ---

 ליםכ חידלמ הכנה תבוצע
 והכנה רזב לתהכול ,במטבח
 תקער  פוןיולס ,לביוב לחיבור

  ;המטבח

קוז כיור שולבת בניההכנה מ)
 (המטבח

 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- אין )ברז ניל( רנק' מים למקר

 --- --- --- --- --- 1 נה(נקודת גז לבישול )הכ

 --- --- --- --- --- --- )הכנה( מים חימוםדת גז לנקו

 :ואחרות טבלהל ותרעה

 ר זה או במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה(.בטבלה, במפרט מכ ויןצרק באם  בפועל)הקיים 

בהתקנה  מחרס או חומר אקרילי או מנירוסטה.לבחירת הקונה,  :ס"מ( 80/46 -כפולה כס"מ או  40/60-דות כודדת במי)ב מטבח כיור (א)

כיור  .המוכרת"י , שיבחר עהיצרן/ספק "מ ( לפיס 40/50 -)במידות כ טגרלי(:)אינ יור רחצה שולחניכ. הנתחתו חרס בהתקנה או שטוחה.

  .המוכרתלפי בחירת  המוכרתת החלט תוצרת לפי ס"מ. 40/50-חרס מידות כ: רחצה

       .    המוכרתהחלטת  תוצרת לפימידות ו חרס. :טילת ידייםור נכי

 לי בגוון התואם עם מנגנון הפעלה עי נה נמוכה"קאו מסוג "הת"צמוד אסלה"  מסוג טיקו קמותי מפלסד : הפשטי ארגזמונחת. : אסלה )ב( 

 .קשיח יפלסטושב( )מ :כיסוי אסלה הדחה בהתקנה גבוהה(.)לא יותקן מיכל  לאסלה       

 ת. : פח מצופה אמייל, או אקרילי לפי החלטת המוכראמבטיה  

 לניקוז שיפועים םע 2272 י"ת בדרישות העומד גמרב, דין כל בהוראות הנדרש יפ על מהמידות יפחת לא חתלקהמ משטח מקלחת:              

 ח.המשט       
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   רים ) במישור משטח העבודה או הכיור. ויסות המים לחמים/ק רבלפרח/מע: דגם: בח. לקערת מטל חסכם()כול םים קרים/חמיסוללה למ )ג( 

  . כרום ניקל פוייצב ,אחת(זרת ידית בע       

   .בציפוי כרום ניקלערבל פרח/מ : דגם:)כולל חסכמים( ר/י רחצהולכי, וללה למים קרים/חמיםס ד() 

  .ם בלבדלמים קרי בציפוי כרום ניקל,, דגם: פרח ידיים:כיור נטילת   

    יל אנכי ומזלף. מוב טכולל מו, (מיקס - ץופאינטר) בל/רב דרךמער - מהקירדגם:  :באמבטיה :)כולל חסכמים( סוללה למים קרים/חמים )ה( 

     לף. ולל מוט מוביל אנכי ומזכ, (מיקס - אינטרפוץך )מערבל/רב דר -מהקיר דגם: : חתללמק  

 .ניל יברזו: חיבור לביוב, לתכול להשטיפת אס ארגז/יכיורים ונת התק ו() 

 ואסלות. נטילת ידיים )ככל שקיים( כיור מעטכיור רחצה ולות ברטריים לכלים הסנילכל ה יהיו חמים:חיבור למים )ז(           

 .בן: לגוון הקבועות (ח) 

 הסופיות הינן  הרי אלו משוערות, המידות ,י בס"מות של הכלו/או מתקן ו/או אביזר ומצוינות מיד : בכל משבצת שיש בה כלי תברואתימידות )ט( 

 .רתכוהמ ע"י שנבחרון, ו היצרת הספק ו/אבהתאם למידו  

 ללא אביזרי קצה.ושת בלבד חבאם לא נאמר אחרת, צנרת נ: גז הכנה לנק' )י( 

 רונית.טורה המסופקת מהרשת העי: מים בטמפרמים קרים א()י 

  = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או הכיור. פרח .קבוע למתוך שרווראש ברז הנשלף =  נשלף (יב) 

  . אחת תידיחמים, בעזרת ם /ירמים לק ( = ויסות)מיקסר מערבל  

 הם.מים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפיית ברז ו/או שנייסה/יציאה, של מים חחלוקת כנ =)אונטרפוץ(  דרך-רב  

 טה זונדנסר. בשיהכביסה יש להשתמש במייבש כביסה הפועל בשיטת קו ש, ממייבחם/לח ניקת אוירבהעדר חיבור ליקונדנסר =  (יג) 

 ם דגש שעדיין נפלט אויר חצורך. למניעת ספק יוקון בעת הים אל מיכל איסוף המחייב רכמי תליך הייבוש נפלטתה תענפלטת בהלחות ה  

 למכונה.לחלל הדירה בסמוך   

 '(.וז וכות/פתחי ניקוהניקוז מתוכננים למערכות הקצה הסטנדרטיות )ברזים/מקלחוהמים  רכת הספקתלקחת בחשבון כי מעיש  (די) 

 הדלוחין, שטח תא המקלחת,  ללא התאמת קוטר צנרתי "גשם", וכגון ראש מקלחת דמ בדירה(זקה חת ה)לאחר קבל יללע רווי מהאמשינ  

 ז אי התאמה בין כמות המים הנפלטת ממפל המים לקיבולת הניקוה עקב בחדר הרחצמפני גלישת המים, עלול לגרור הצפה  ומחסום הקפי       

 ברצפה.       

 ם כגון ש לנקוט באמצעים מתאימייספוס מונע החלקה, יה כוללת חנחת וככל שרצפת האמבטיה אילמקל באמבטיה הינו גםוש מיאיל והש( הוטו) 

  החלקה. למניעתת המיועדות הדבקת מדבקו   

לא קרה של כיבויבמ זגזרימת הן לניתוק מנגנו ים הכולליםים לבישול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתמש בכיריהכירי כל שמיקום(  כטז) 

 להבה/ות הבישול. רצוני של     

 

  רצפה,, בין(הבני לכללמשותפים ו)בחלקם יתכן לקולטני ביוב צנרת ופתחי ביקורת : אחר ספים בדירה, לכל צורךאביזרי אינסטלציה נו  3.6.1 

 דרישות כיבוי אש(. פ"י עוכמות,  )מיקום וי,בימתזי כ יתכןציה. אינסטלה טת מהנדסבמיקום וכמות עפ"י החל, בקירות או בסמוך לתקרה  

 בין  קודהעברת גז וכבלי פילצנרת ו מפוצלאו /ו יני מרכזיקוז למזגן מת מהנדס האינסטלציה. נילפי החלט ,מיקוםב יםלמחלקי מ ןארו  

 ו אחר, ו/א ןדרורות ו/או במסשת ספבמר צל,מפוו/או  מרכזי מינילמזגן  מיועד. מיקום למפזרהמיועד ום המיועד למעבה, עד המיקום המיק  

  .המוכרתנדס ו/או אחר לפי החלטת מה יון ו/או במסתור כביסה,על בגג למעבה מיועד . מיקוםרתכהמועפ"י החלטת   

 

 הערה:  

 דמוי  ו בליטותטי ויצרבודד ואסטהתקנת כיסוי מידרשו(, יתכן ויחייבו ככל שמתזי כיבוי, )/ם/ביוביר צנרת מהצורך במעב  

 , כרהמבתכנית  א בהכרח יסומנווך לקירות ורצפה, שלבסמו/או  הבסמוך לקירות ותקר ,סלים""ספ וא" דים או קורותעמו"  

 וכנית.ו במיקום שונה מהתיותקנ אילוצי תכנוןאו שסומנו ומ  

 פתחי  ידרשון וכתי ןהבניים לגובה העוברי בקולטנים יש לקחת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדס האינסטלציה ,בנוסף  

 תחזוקה. גישה לצרכי חסום אותם ויש לאפשרביקורת אלו , אין ל יצוע פתחיב שיידר, ולכן בדירות בהם יקורתב  
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 תהיה בהתאם התנדרשה מערכת סולארית, התקנראות כל דין. הותהיה עפ"י  ריתסולא תעות מערכבאמצהספקת מים חמים  :מיםחימום   3.6.2

   .579 רישות תקן ישראלילד

חשמלי והתקן קוצב זמן )טיימר( חימום עם אלמנט עזר  ללהכוית וערכת הסולארהמחובר למ ירה יותקן מכל אגירה )דוד(כל דל    3.6.2.1

 . ת"(עון שב)"ש פעלהנן מראש את זמני ההלתכ שרמאפה

 מערכת צעות באמ המיםיעשה חימום , תירמצעות מערכת סולאבאלספק מים חמים פי הוראות כל דין לא ניתן ל ןלדירות שלה   3.6.2.2

 .תהחשמל הדירתי 

   ליטרים. 150 :תבקיבול למים חמיםכל אגירה )דוד( ימ 3.6.2.4

, לפי המבנה או על גג/ו להו/או סמוך  מרפסת השירותאו ו/יסה ית הכבתלילל ח כדוגמתר אך נגיש במקום מוסת :הדודמיקום  3.6.2.5

 מהנדס האינסטלציה. תכנון

 ת. טבח ורחצה, אמבטיה, מקלחערות מ: קםחיבור מים חמים לכלי 3.6.3

  ין.א: "דלי"ברז   3.6.4 

 (.וכרתהמום לפי החלטת מיק) : ישמים לדירהנה הכנה למו 3.6.5

  לפי תכנון מהנדס האינסטלציה, אחר, ו/או PPR, S.P: פלדה מגולוונת, פקסגול, ריםקוחמים ם יחומר הצינורות: מ 3.6.6

 טי או אחר.ס: פלפכיםשר, : פלסטי או אחדלוחין  

  .יש: במטבחגז ד נקודת הה ממקור הגז ועצנרת גז בדיר .73.6

 : יש.ירהדלהכנה למונה גז  3.6.8

 

  הערה: 

 התאמות, ברזי ניתוק, , רים, מאריכיםם עבור מחבתשלומחיר הדירה אינו כולל . וכרתמהחלטת ה ילפהינו בדירה,  הגזנק' מיקום  

 גז, ר העצמו לחיבו המונהה ותקנת המונהנדרשים לצורך הלומים נוספים פיקדון מלאי ותש נים,ריכוז מו, מיסים, מונה פיקדון 

 ,בד()הכנה בל בשרוול פלסטי לתחמושנרת אספקת גז צ ניין.בב לפעול המוכרתמורשית ע"י הגז ה 'ונה ישירות לחבהק םלאותם יש 

 כלולה במחיר הדירה. 

 

 

 (טבלה זואחר ראה בהערות של רפרוט ית) רתמתקני חשמל ותקשו – 5טבלה מס'  3.7
 

 מיקום
 ורנקודת מא

 התקר /קיר
 ולל מפסקכ

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 םמי ןגמו

 תקע בית
 מעגלב כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;רתשוקנק' ת
 .טלפון 'נק

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 יסהכנ
 לדירה

 מבואה או
1 

1 
 

- - - 

 לחצןפעמון+  -
 אינטרקום -
ולל תי כחשמל דירלוח  -

ניתן שיהיה סגירה )
 בסמיכות לכניסה או

 למבואה(
קשורת כולל ן תארו -

 שקע
 היזיווארון טלפוניה/ טל-

 דיור חדר
 אוכל נתופי

2 3 - 
1 

 )מזגן(
1 

 –לי מריס חשת ןתוכנ
תוספת נקודת חשמל 

 להפעלת התריס

 פרוזדור
1 

 
1 - - - 

 3בפרוזדור באורך מעל 
מ' או בפרוזדור הכולל 

ת נקודו 2  ,ת "ר"פניי
 מאור לפחות + מחליף

 1 מטבח

5 
)אחד נפרד 

חד וא למקרר
בית תקע 

 כפול(

- 
1 

 )לתנור(
 

- 

ו שקעי כח תקנוי
ם למדיח, לתנור נפרדי

ו ילפא ,. מטבחלמקרר
רפסת חלון למ כולל

ה הכנשרות, תבוצע גם 
לנקודה לאוורור מכני + 

 מפסק היכן שנידרש
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 מיקום
 ורנקודת מא

 התקר /קיר
 ולל מפסקכ

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 םמי ןגמו

 תקע בית
 מעגלב כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;רתשוקנק' ת
 .טלפון 'נק

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

שינה  חדר
 הורים 

1 
פסק )כולל מ

מחליף 
 ה(נורלמ

4 
)שניים ליד 

 המיטה(
- 

1 
 

1 
אינטרקום)נק'  -

 ר בלבד(יבושמע/ד

 - - - - - 1 נותחדר ארו

 מ"דמ
מנורה לפי 

ות הנחי
 פיקוד העורף

3 - - - 
 פיקוד ותנלפי תק
 )פקע"ר(העורף 

 - 1 1 - 3 1 שינהי חדר

   רחצה חדר
 הורים

1 
 )מוגן מים(

- 
1 

 

1 
)הכנה לתנור 

 + מפסק(
- 

ימום + הכנה לתנור ח
דוד התקן קוצב זמן ל

שמש במיקום עפ"י 
 *.התכנון

הכנה  -לא חלון ם לבא
+  יננקודה לאוורור מכל

 .מפסק

  הרחצ רחד
חדר /

  אמבטיה

1 
 )מוגן מים(

- 
1 

 

1 
נה לתנור )הכ

 + מפסק(
- 

הכנה לתנור חימום + 
התקן קוצב זמן לדוד 

במיקום עפ"י  שמש
 *התכנון

כנה ה -באם ללא חלון 
וורור מכני + לנקודה לא

 .מפסק

שירותי 
 אורחים

1 
 

- - - - 
הכנה  -ון חלבאם ללא 

לאוורור מכני +  לנקודה
 .סקפמ

 מרפסת
 שירות

1 
 )מוגן מים(

- 
- 

 

2 
)מכונת 

 ה,סכבי
מייבש 
 כביסה(

- - 

 מרפסת
 שמש

1 
 )מוגן מים(

- 
1 

 )מוגן(
- - - 

 מחסן
)ככל 

 (שהוצמד
1 - 1 - - - 

 מסתור
 כביסה

- - 
- 

 

1 
הכנה )פקט 

 (למזגן
- - 

 ן אחד לדוד מים החמיםקוצב זמ*
 

 

  טבלה ואחרותל הערות

 מפסק הפעלה.לל טורה(, כול/ ארמאהי -קיר או תקרה )ללא נורה וכיסויית נורה על גבי ב = הדת מאור קיר/ תקרנקו (א)

 1.5בכבלים יבוצע , החיבור ם עוד שקעיםלהיות מחובר ע,יכול לחיבור מתקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל= "שקע" בודד  בית תקע )רגיל( (ב)

 .תממ"ר לפחו       

 להיות מחובר עם עוד שקעים., יכול ילשמל רגם חרהניזון מז לחיבור מתקן חשמלי יעם כיסווגן מים מד דושקע במוגן מים:  בית תקע )רגיל(  (ג)

 ממ"ר לפחות. 1.5ים החיבור יבוצע בכבל

לכמות  ושאינם תוספתא'  ףתקרה או קיר(, המצוינים בסעית המאור )בנקודושל  ההדלקה ור בלבד לאופןתא נקודת מאור הדלקה כפולה= (ד)

 .צוינות בסעיף א'המ רומאה נקודות

 בהכרח נקודה/ות "כוח".ושאינם  עגל חשמלי נפרד )כל נק' במעגל נפרד(,על גבי מ מצא/יםהנ ""שקע/ים = בית תקע מעגל נפרד (ה)

 נה גבוהה.בדרגת הגוגן מים מ עגל חשמל נפרד אך אביזר הקצהשאינו בהכרח במ ית תקע מוגןבאו אחר=  P44Iבית תקע עם דרגות הגנה  (ו)
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ם, בין מחשבי –ללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת לחוד וכו לט( אוומפקכנקודות ביחד ) 3= )מחשב( שורתטלפון חוץ/תקיה/ויזלטנקודת  (ז)

ת חיבור הדירה לרש אללהכל כנדרש על פי דין )ים.  שידורי כבלליטת ת לחיבור לקכאמור, ואפשרוחיבור לקליטת שידורי חובה  –נקודת טלוויזיה 

 .(טנאינטר/הטלפונים

 .(פי הענייןעמדת שומר ללדלת כניסה למבנה או לשורת פנים )י קצה לתקאביזר וללכנקודה/ות מלאות ם )אינטרקום(= נקודת טלפון פני (ח)

  מ"מ.  2.5ם כבלים וח למפסק נפרד ער ישירות לל, מחובלי נפרדגבי מעגל חשמבית תקע  = כח בית תקע (ט)

דת ההכנה ת ועד נקותקשור כוזיהכנה לנק' תקשורת )מחשב( מר ד.וחוט משיכה בלב ל"(ווכוונה לצנרת )"שרם לא צוין אחרת האב"הכנה"=  (י)

ספק למניעת (. פירלינור להט" )סר חום" ולא "ת"מפז יותקן )באחריות הדייר(,מעל דלת חדר הרחצה באם ההכנה לתנור חימום נמצאת בקיר. 

 מים.כוללת שקע מוגן ום מיההכנה לתנור ח .תהמוכרסופקים ע"י מ יודגש כי אמצעי חימום לא

דליקים/מכבים את אותה/ם יניהם, אך ממשני אביזרים נפרדים שונים הנמצאים בריחוק ב ה/ כיבוי,להדלק נותתנקודה/ות מאור הני =חליףמ (יא)

 ור.מא נקודה/ות

 החשמל. סות הנחיות החוק ודרישות מהנדבעקב וסוג הנק' ויים במיקוםיתכנו שינ (יב)

 

 פרט מכר זה  או במסמך אחרמבטבלה, בין כך צוי ערות לעיל יותקנו בפועל רק באםיש התייחסות בה יהםבגי ציוד ומתקנים ל)מובהר כ

 ה(.שצורף להסכם הרכיש 

 

 . נון שבת לתאורת לילה קבועהגות גם מנגר מדרבחד .יש: ורת מאומה: נקודחדר מדרגות/ מבואה קומתית: בכל קו  3.7.1 

  ש.י לחצני הדלקת אור: יש. גופי מאור:  

  .יש :דירה להדלקת אור במבואה קומתיתלחצן מתוך ה   

  . מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר: נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה חוץ ןטלפו 3.7.2 

 פי החלטת המוכרת.ל גונג, או זמזם צליל: .חצןל פעמון: סוג: 3.7.3 

 התקן הישראלי.ות שי, לפי דר: סטנדרט: סוגי הדלקה/שקערזאבי 3.7.4 

לפי   מיקום:: יש בתוך הדירה )כולל שקע רגיל(,דירתי ולוח תקשורת  מודולים( 6-פנוי למקום  ארתש)כולל הדירתי  לוח חשמל 3.7.5  

 אין. שבת: שעון. : ישתמפסקי פח שמל.הח  תכנון מהנדס  

   .)טיימר( קוצב זמןכולל  : יש.שמליח/שמשמים,  נקודת חשמל לדוד 3.7.6 

 .וע"ח הקונה(ולל הזמנה והתקנת מונה אשר יוזמן ויותקן ע"י כירה אינו הד חירמ) אמפר. 3×  25פאזי: תלת  :ור דירתיבגודל חי 3.7.7 

 לשמע  ופומית האו בכניסה לדירמבואה בדירה ב ורשמע דיב קום)אינטר .5 לה: כמפורט בטבמיקוםיש, : מערכת אינטרקום 3.7.8 

   בחדר שינה הורים(. רודיבו  

 ן.: אידת(סגור )נפר מערכת טלוויזיה נוספת במעגל 3.7.9 

ולם יש רשא א חיבור בפועל וללללא ממיר ) יתרב ערוצלוויזיה לקליטת טלכבלים לחיבור  הכנה :טלוויזיהה לקליטת שידורי הכנ 3.7.10 

או למספר  ןלבנייחת מרכזית אנטנת צל לופיןלחי. (ספק שרות זהאשר ת ציתוער -לחברת הטלוויזיה הרבשירות י הקונה יע"

 ה(.שרות ז מספקע"י הקונה  שלא ממיר דירתי אשר יירכ)לדיו ור TV-חובה לי קליטת שידורל בנינים

 אין. :יםמיתקנים אחר 3.7.11 

 

 :ום, בדירהחימ /ר מתקני קירו    .    4

  ן.אי מרכזי דירתי מיני מיזוג אוויר 4.1 

    :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת תמרכזי מיני רכתלמע בלבד הכנה. 1   

 לקיח לכל רוקצ יעיל אוויר פיזור המאפשר חרא יקוםמאו ב המסדרון וא האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן םמיקו                        

 ;ההדיר       

                       המתוכנן המיקום בין ההרצפ במילוי ונעה מוכנסת בקיר חשמלי ופיקוד תנחוש צנרת של "מהצ" לרבות הנדרשות התשתיות עביצו .2                   

  אמוצ .הכביסה לניקוז מסתור או רצפה םלמחסו המאייד וזניק 3* 2.5נפרד  מעגל כוח שקע ,ן למעבההמתוכנ המיקום ועד יידמאל                       

 .בפועל רכתמעה להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי באמצעות הסתרה ללויכ "צמה"ה                       

 .רוןקיר המסד על וסטטהתרמ םולמיק עד המאייד םממיקו קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת                    3.

 .אוויר מיזוג דסמהנ ידי לע המערכת לתכנון בהתאם יהיה נותההכ יקוםמ . 4                  

 .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע קוםמי . 5          
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  מרכזית מיני מערכת באמצעות יהחלק כלל מיזוג מאפשר וינא הדירה תכנון האוויר מיזוג מהנדס קביעת פי שעל ככל .אין: זגן מפוצלמ 4.2

  ,צנרת חשמל לרבות הנדרשות יותשתהת כל את תכלולש הדירה חלקי תרתלי ים/ צלונים מפ/למזגן הכנה בנוסף תבוצע ,כאמור אחת           

 .מים ניקוז וצנרת גז רתצנ           

  .איןין: נימיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בב 4.3

   .אין: הפועל בגזימום תנור ח  4.4

  .מוגן עשקו ם חוט משיכה עצינור  הכוללת םחימו תנורל נקודה תבוצעבחדר/י רחצה . אין: בחשמל ם הפועלימוח ורתנ  4.5

 .אין: רדיאטורים  4.6

   : אין.חשמליים יםקונבקטור  4.7

 .: איןחימום תת רצפתי  4.8

 ן.: אימיתקנים אחרים  4.9

 
 

 ירה:ש ובטיחות בדסידורי כיבוי א* .5

ע"י רשות  שרדככל שיי: )באם נרכש( במחסן .ותרשות הכבא שיידרש ע"יככל : בדירה קלרים(:אוטומטית )ספרינאש  יבוכימערכת  5.1 

 באות.הכ

 באות.ע"י רשות הכ שדרככל שיי: גלאי עשן 5.2  

 פיקוד העורף.לפי דרישות  המוגן )ממ"ד(: מערכת סינון במרחב 5.3 

 

 אות,בעליהם, ככל שיידרש ע"י רשות הכי/ציפוי ות חיפובלר ,לויבוי ובטיחות אכ סידורי גילוי, * התקנת  

 נוניות.תיכ ו שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישות, ו/אכנית המכרבתו יוצגו הכרחלא ב    

 

 

 פיתוח ושונות:עבודות  .6

 חניה 6.1  

                      .יםגרשהמ: בתחום כולם. לפי היתר הבניה: ות חניהסך הכל מקומ 6.1.1   

 .אין)לפרט(:  קום אחרבמחניות  .מגרשים/ בנייניםח בין הבפיתויות נחכל ה                                

 המכר. בתוכנית יןכמצו: מיקום .לפי היתר הבניה: חניות מספר: יש, (ית/משותפתפרט) כיםחניה לנ 6.1.2   

 ורה(.חבמשרד התכה רשמי, מטעם צגת תו נ)עם ה הנכ הרדימכר לרוכש תי םהנכי יתחנשויות, הר חיותפוף להנבכ

 ו נכה.ינם לדייר שאגו ביתרי הל דיכל יןכר בותימ יתכן ,נכה רוכשהעדר ב

ימוש ש תלזכוזכאי  יהיה וכן גילהר חניהל לרכוש יוכ ש נכהרוכו ,ם לנכהחניה זו ג ימכרחניית נכה, לא ת ירתלמכאיסור ככל שחל 

 . ו בבנייןרה ומתגורר בעצמדי לעב ים, כל עוד הואנכית נבח

 ל.יכלפי הנחיות האדר תאבנים משתלבו ון/בט :יהנח גמר רצפת 6.1.3  

 יש. :כבישגישה לחניה מה 6.1.4  

 המכר. פי סימון בתכנית: למיקום .ות לדירה(/)צמוד הסכם: לפי הר חניות לדירהמספ 6.1.5  

  .אין :חניהלניסה בכחסום מ 6.1.6  

 

 שרגהמפיתוח  6.2 

 תוכנית האדריכל. לפי אבן טבעית/אחרבות/ לאבנים משתאספלט/ ט/ י: בטון/ גרנול: חומר גמרדרגותמ/שבילים 6.2.1  

 ל.האדריכלפי תוכנית חר אנים משתלבות/ אבן טבעית/ ט/ אב: אספלחומר גמר .: ישמשטחים מרוצפים 6.2.2   

  . הפיתוח(וכנית אדריכל )על פי ת .יש :המחיצ (.מצורפתבתכנית  )על פי סימון .יש :משותפת חצר 6.2.3  

 וחשב.ממיש. כולל ראש מערכת : תפתמשו יהרשת השק 6.2.4  

 שטח ל ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה )חצר,  וכנית המכרלפי ת :יאה לחצר מחדריצ; יש: חצר, צמודה לדירה/ות הגן 6.2.5  

 ערכת השקיה. וללא מ לא מגונן   

 בעתע"י הרוכש יעשה  (י הבנייןלמים משו חקתרות פרטיות )להרחצהקרקע ב קוז פניני יעפו: סידור שיהערה   

 .הפרטית רהחצסידור     
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 ,שוחות וכו'( ,צנרת, מרזב/ים), חלחול ביוב ומיםשמה/ות, גז, יתכן גי: ןה/ות גהצמודה לדיר פירוט מערכות משותפות, בחצר 6.2.6  

 (.בתוכנית המכר צגשלא בהכרח יוו ןייהענ )הכל לפי בויכי קשורת,תחשמל,    

וחב מ' ובר 1 צרנוספת לחככל שיש יציאה . מ"ר 7בשטח של הראשית, ה ביציא. : ישודה לדירה/ות גןצר הצמבחח מרוצף טמש 6.2.7  

 הפתח.   

 ת. ת הרשויוהבניה ודרישהיתר לפי חומר: : ות של המגרש/גדר בחזית 6.2.8  

 . תהמאושרוח תיהפ לפי תוכניתצע בגובה ממו   

 אין. (:לקהמה פתוחה בחוקם מפולשת )קומת עמודי 6.2.9  

 

 רכות משותפותמע .7

 מערכת גז: 7.1 

 ום בתא קרקעית ח ו/או בקומה תתוקמים בקומת הפיתוהממ, גז צובר/י תבאמצעו כזיסידור מר הכנה לאספקת גז:   7.1.1  

  ותרשהדרישות   עפ"י ו/או המוכרתע"י אחר שיקבע  םיין או במיקוית המגרש או הבנהמתואר בתוכנ וםקיובמ ,הגז  חברת םע                               

  להנחת צנרת הגז ותחזוקתה.אה ת הנוזיק נהתינת מידת הצורךב  המקומית.                                

 גז.ה ברתהינם בבעלות חוצנרת אספקת הגז  ,כאמור צובר/י גזכי זאת מובהר ב   

 ;: ישלדירה ימרכז ממקורת גז צנר 7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום: יש. דירהפקת גז בתוך הת אסצנר 7.1.3  

 

 :שסידורים לכיבוי א 7.2 

   אין. :ץ בחדרי מדרגותהפעלת לחמערכת ל 7.2.1  

   אין.: קומתיים יםבמבואות/פרוזדורעשן  ניקתמערכת לי 7.2.2  

 אין. :זים )ספרינקלרים(מת –י אוטומטית יבוכ רכתמע 7.2.3  

 ץ הבטיחות.לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יוע: ותכולתןי כיבוי בות ארגזעמדות כיבוי לר 7.2.4  

 חות.לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטי גלאי עשן: 7.2.5  

 
 משותפים םיבוי בשטחיי )הידרנטים( וארונות כי כיבוברז ,אש כיבויו גילוי רכותמעת ות, לרבוורי הכבאכל סיד: הערה     

 פי דרישות רשות הכבאות.ם וכמות למיקו ים,פרטי או             

 .ן מרתפי חניהאי: חניה ףבמרתמאולץ  אוורור 7.3 

 אין.: ות(הדיר נת)להז ר מרכזיתמערכת מיזוג אווי 7.4 

 ן.יא ם:הדיירילשימוש בחדר/ים וג אויר זמערכת מי 7.5 

 , בנייןל כל סההכני דלת ליד הקרקע ומתבק ימוקמו הדואר תיבות יקום:מ .שגויר לדוא 1-ו ד הביתעלוו 1 בנוסף לכל דירה, :תיבות דואר 7.6 

 . 816 י"ות נייהוב וןכנת תקנות לפי אלומיניום יתחז בעלות וויהי יםהבניינלכל במקבץ אחד או 

  ים/בניין, או יםסמוכ  ים/בנייןבת בבניין ויתכן גם לטו ל הדייריםלשימוש כל (,לקים משותפיםבח) תאורהערכות מ :םיאחרמיתקנים  7.7 

 כננים והיועצים.המת תוכנית לפי מיקום וכמות: .וכו' לטובת הבניין סמוכים

 

 תשתיתמערכות בנה לחיבור המ .8

 : אין.לגינה דנפר מונה מיםש; י :יתלב ראשיה מים מוניש;  :ם מרכזיחיבור לקו מי 8.1  

 יש. ביוב מרכזי:לחיבור  8.2  

על חשבונו של תו ותחול באחריואשר  ; יש. לא כולל התקנת מונהבהתאם להוראות חברת החשמל ,מליין לרשת החשהבנחיבור   8.3  

 .הקונה

 .פוניםלר הדירה לחב' הטחיבול לא כול(: רתלהיוהבניה )בקשה התכנון  ם לתקנותבהתא :יםניין לרשת הטלפוניבור הבנה לחהכ 8.4  
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  (.3.7.10הכנה בלבד )ראה גם סעיף  .אין (:אינטרנט/יזיהלוו)טחיבור הבניין לרשת תקשורת  8.5  

 דירה. במחיר ה רכי גישה, כלוליםיקוז, דים, נומככביש, מדרכה, קירות ת גרש:ת המבתוך גבולו פיתוח כללי 8.6  

 ונים(.טמ םימכליש )רת אשפה: אצי 8.7  

 .ות המקומיתהרש ע"י: וי אשפהפינ  

 

 רכוש משותף .9

 :המשותף כושתיאור הר 9.1 

 .אין :מקומות חניה משותפים    9.1.1   

 .יןא :(חהפתו ועמודים, )קומת כניסה פולשתמה מקו 9.1.2   

 הבניה. היתרלפי : ירותדלים שאינם צמודים מחסנ 9.1.3  

 .: ישלכל בניין ( בקומת כניסהימבואה )לוב 9.1.4   

 יש. : בואה )לובי( קומתיתמ 9.1.5  

 (.ייןבכל בנ) 1)מספר(:  דר מדרגותח 9.1.6   

 .אין :ותמעליספר מ .יןא: תיעלמ .אין: תולימע פיר :(בכל בניין) Eן בבניי 9.1.7   

 .1 :ותמעליספר מ .: ישתיעלמ יש.: תולימע : פיר(כל בנייןב)B1 בבניין    

 .ישיתקנים על הגג: מהחלק התפוס על ידי  רק: גג משותף 9.1.8  

 דים."ממ -ש מרחבים מוגנים דירתייםי אין. :ק/ מקלטמ"מ 9.1.9   

 : אין. שותףדודים מ חדר 9.1.10   

 רשות מוסמכת על פי  שאחר שתדרו מיתקן וכל ,שמשי קולט :ון( כגשותפותמ ו/אויות ניות )פרטכות טכמעריש : נים על הגגמיתק 9.1.11  

  .כל הדין                               

 .יש ;שטח ללא גינון : יש.ושטח פתוח בתחומי המגרש צרח 9.1.12   

  משותף ושמסומנים כרכהפרט זה, אחרים במ בפרקיםרט כמפו: משותףכוש ים נוספים של הבית שהינם רמיתקנים וחלק 9.1.13  

 ים משותפים גם עם בניין/ים סמוך/ים.קליתכן ח יות המכר.בתוכנ   

 

 ף:מהרכוש המשות אםשאין להוצי (יםמיבאם קי) לק/יםח 9.2 

 ט(., )מילוי מדרגות/חדר 9.2.1  

 לחניה משותפת.גישה  9.2.2   

 כניסה.לובי בקומת  9.2.3  

 י.י קומתלוב 9.2.4  

 שקיימים.ככל  -הגג לע ()המשותפים ניםקנים השויתאל המ פתח בגג באמצעותגישה  9.2.5  

 .)משותפים( יםלחדר/ים טכני/ או מלובי קומתי תגישה מחדר מדרגו 9.2.6  

 (.'וכו קולטים, דודי שמש :)כגוןעל הגג:  משותפים מיתקניםהתפוס על ידי  –חלק הגג  9.2.7  

 ות./מעלי 9.2.8  

 .בדירות( גניםם מויש מרחבי -)אין ."ק /מקלטממ 9.2.9  

 .ףכרכוש משות המוכרתכל שיוגדרו ע"י כ: רחק אחל 9.2.10  
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 בית משותף 9.3 

 מוכר דירה בבית משותף או בבית חוק המכר דירות(, ה –)להלן  1974 – דרות(, התשל"דילחוק המכר ) 6ף בהתאם לסעי )א(  

 המצוי  התקנוןשל  הוראבטל או משנה הל הבית מלהחיל ע ו שבדעתוון שחל על הבית אף והתקנהמיועד להירשם כבית משות    

 אותו עניין; ואלה העניינים: המכר פרטים על לחוזהול במפרט או לצרף יינים המנויים להלן, חייב לכלנעין מן ההמתייחסת לעני    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 שותף הצמוד לדירה;רכוש המשיעורו של החלק ב (2)   

 בשירותים המחויבים בקשר אליו;ף ותוהמשבהוצאות הבית השתתפות שיעור ה (3)   

 המשותף; י קבלת החלטות בדבר ניהול הביתרסד (4)   

 )א( לחוק המכר דירות;3ף ל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיכ (5)   

 יב שהתחי כמי ,מכרהאמור בחוזה ה, על אף ( יראוהוקטן )א ףנים המנויים בסעימהעניי ר שלא מסר פרטים על ענייןמוכ )ב(  

 ותף. המש אותו עניין יחולו על הבית יצוי לגבשהוראות התקנון המ    

 

 :של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה שיעורו 9.4

  .רישת הרשויותבהתאם לחוק המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתאם לד

 

 :חלטות בדבר ניהול הביתקבלת ה סדרי 9.5

 .1969 -כ"טשתן הבחוק המקרקעי פי הקבועיהיה על  

 

 :קשר אליות המשותף ובשירותים המחויבים ביאות הבצשיעור ההשתתפות בהו 9.6

 ישום הבית המשותף.מוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רהמכר ו/או בהתאם לדרישות הרשויות הלהוראות הסכם ם בהתא 

 

 :המשותף( רו לרכושאו שיוחז/שותף )ומוצאים מהרכוש המחלקים הה 9.7

 מצ"ב סומנים בתוכניות הוש המשותף השטחים הבאים אשר מכרמה וצאוי, בהסכםמהאמור בעניין זה לגרוע לי במ      

  ו/או מצוינים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר.      

 חברה.עתה של הירות בבית המשותף לפי קביצמדו לדמוצאים מהרכוש המשותף ויוהחניה שבתחום המגרש  עמדות .א

שהוצאו מהרכוש וכן כל השטחים החברה.  יעתה שלבלפי ק ףשותף ויוצמדו לדירות שבבית המשותהמ שוהרכיוצאו מ חסניםהמ .ב

 ותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום הבית המשותף.משה

 לעיל(. 9.2.9ף רפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעימ .ג

 משותף. מהרכוש המוצא  שיש במגרש()ככל  םחדר השנאי .ד

 בעלות המוכרת. החניות והמחסנים לתא שב וצמדוי לדירות, המחסניםו כל החניות ו/או יוצמד לא ףתמשורישום הבית ה ככל שבעת .ה

 

 

  ____________   ____________   ____________ 

 חתימת המוכר     ךתארי          חתימת הקונה         

 

 

 ף.משותת הבית הולנציגו ים נוספים שיועברו לקונהכמסמ א' נספח
 כלליות ות רעה 'נספח ב

 טבלאות זיכויים נספח ג'  
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 י הדירותיגות בעלנציועברו לקונה ולם שמסמכים נוספי – 'נספח א 

 

 לק בלתי נפרד של המפרט:תוכניות אלו יצורפו כח 10.1  

 ה.דירה של )חיצוניות( ותדות כלליחדר ומי ות של כלמידהכוללת  1:50 -קטן מ נה מידה לאתכנית הדירה בק 10.1.1   

 קומה.המשותף בוללת סימון הרכוש הכ 1:100 -ן מלא קטבקנה מידה  התכנית הקומה בה נמצאת הדיר 10.1.2   

 בקומה.ף ון הרכוש המשותהכוללת סימ 1:100 -תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מ 10.1.3   

 משותף הכוללת סימון הרכוש ה 1:100 -טן מא קל ידהרתף בקנה ממת ; קומוותות מפולשתכניות קומת כניסה/ קומ 10.1.4   

 .1:200מוקטן לקנה מידה  בצילום ףצרניות אלו ניתן לתכ ירתיים מוצמדים;ושטחים ד   

 .1:100 -ת קומת גג בקנה מידה לא קטן מתכני 10.1.5   

משותפת  רחצמון סי תלכולה 1:250ידה מ ניה בקנהת היתר בבלמית לקהוגשה לרשות המקושש כפי תכנית המגר 10.1.6   

 וגינות צמודות.

 

 בהתאם לכל דין לרבות על פיולחומרי הגימור, שיש למסור  תורכהמע לכל ושימוש תחזוקהות ירה יינתנו הוראת מסירת הדעב 10.2  

 בעניין:חוק המכר דירות    

 גימורם.חזוקת כל רכיבי הדירה על תטפות לפעולות שו )א(   

 וג אוויר, מיזמערכות בטיחות, מערכות בות רדירה להשירות המותקנות ב ונעת של מערכותה מקותחזוקה כוללת וחזת )ב(   

 רומכניות וכיוצא באלה.כות אלקטערמ   

 נדרשות. פיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אםתדירות וא )ג(   

 טלפון ליצירת קשר. ומספר ספק/ןיצרלרבות שמות , ים בדירהתקנת המוד ומערכוות אחריות של ציודי ותעומפרט טכנ ()ד   

 

 של המערכות וחומרי הגימור של תכנית והוראות תחזוקה  (1) נייןה בבהדירה הראשונ סרתדירה אשר לו נמ מסור לרוכשי המוכר 10.3  

 עניין:בהמכר דירות וק חפי  עלדין לרבות סור בהתאם לכל הבניין שיש חובה למ  

 בניין על גימורם.י הבירכ לתחזוקת כל ותלות שוטפפעו )א(   

 כות בטיחות, מעליות, מערכות מיזוג מעררבות ל המותקנות בבנייןות השירשל מערכות  חזוקה מונעתתוללת ותחזוקה כ )ב(   

 באלה. וצאוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכיא   

 .ם נדרשותא פתיות,ורות שוטפות ותקוקיון ביאפתדירות ו )ג(   

 ליצירת קשר. פוןן/ ספק ומספר טלת שמות יצרובציוד ומערכות המותקנים במבנה, לר יות שלאחר תודורט טכני ותעמפ )ד(  

 ליה.מייפקסומספר  צוות המתכננים של הבניין, המערכות והפיתוח לרבות מספר טלפון רשימת ה()   

 מערכות בטיחות ת, רותקשחשמל ורית, יטטלציה סנשל אינס ות בלבד( למערכות המשותפAS MADE)ניות עדות תכ )ו(   

 לפיה על רוכש הדירה האמור ה בכתב וחימכים האמורים הנלמסהמוכר יצרף  וח.במבנה ובפית מכניותומערכות אלקטרו   

 ם מינויה.ע( מיד ונה שתמונהי הדירות )הראשם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעללמסור אות   

 

 מרי מערכות וחוה לידיו התוכניות והוראות תחזוקה שללקבל  ין,ינבב ירה הראשונההדו נמסרת אשר ל כשסרב הרו (1)  

 תהא רשאית למוסרם בכל זמן  המוכרתחובתה לעשות כן. ב כעמדה המוכרתראו לעיל, י 10.3כמפורט בסעיף ור הגימ      

יין(.תפעל בבנבית ו/או חב' ניהול )באם הציגות ים לרבות נלרוכש/ים אחר      



 
 

 

 

 נספחים א', ב', ג'

 31  מתוך 27 'עמ 29.11.2023: ןוכעד תאריך / 2.א משהב"ש מהדורה – למשתכןמחיר  /רמיאל כרמי, כ רה / בע"מתורג  / מסד 

 

 ואזהרות יותללת כהערו –ח ב' ספנ 

 ירההערות כלליות למבנה ולד 

 

 ., התאמות ותוספות הנכונים למבנה ולדירהשינויים עובוצ מכר דירות(,צו בסיסי )כלשונו בה ופס המפרטטב .1

  .יההיתר הבנעד קבלת קפים למוהת ישראלי הרשמי,הוהתקן ון והבניה שות תקנות התכנכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרי .2

 זה. מכרט רפלמ )"המפרט הכחול"( אינו רלוונטי ימשרד ביןה לליהמפרט הכ .3

 תהיינה במבנה ובפרויקט כולו.הדירות שף או לגרוע ממספר וסירשאית לה המוכרת .4

 רמים אחרים בחלקת הבית.ותים וג, ולטובת בת בחלקות אחרותתהיה רשאית לקבוע זיקת הנאה לחלקת הבי המוכרת .5

 .כרתהמווצרת חוץ, שווה ערך לפי החלטת ו תא צרןשל אותו הי וגלפי הסיו –וג א' ס .6

 דדית. ההריטים ולהתאמתם הפ ראית לגוונים שלאח המוכרתן יא .7

 לות השימוש בחשמלעמהן.  יקט או חלקאת דירות הפרו החשמל המשותפת של הבית, וזו שתשרת יחובר למערכת אם יותקן, T.V-גבר אנטנה למ .8

 ף.הבית המשות ותלק מהוצאתהיה חר של המגב

יזיה בכבלים ו/או צלחת לווין, נה לטלוונה בבניין מתקן הכתקיטנה מרכזית אם הין ו/או אנינפטורה מחובת התקנת מתקן לאנטנה בבתהא  תוכרמה .9

 להוראות כל דין. פוףבכ

לקבל אישור יש  ה,פצה/רתילה מעל, תקרלי שת מכטרם העמס ה.אדנית אלא במיכלי שתילשירות ביהיו(, אין לשתול צמחיה יניות בנויות )באם באד .10

 רצפה לשאת משקל זה(./הת התקרמהנדס )לבדיקת יכול

מעבר מערכות מים, ביוב,  ייתכןמכר. כמו כן ומנים בתוכניות הבטחון וכו'(, אינם בהכרח מס ות נושאים, קירותקיר, ד הבנין )עמודיםמערכת של .11

 ועית מוקדמת.צקמ בדיקהתיחה, קדיחה וכו'(, מחייב , פיסה)הר יינולכן כל שצות. ומחירות צפות, קי, רתקרותקשורת, גז וכו' בחשמל, ת

כות מערהאלמנטים של בתכניות, של כלל  שונים ובמיקום שונה, כמסומן או בשונה מהמסומןאופקית, בגבהים  או/ברה גלויה אנכית ותיתכן הע        .12

ות ביוב, צנרת חשווז, נרת חשמל, צנרת ביוב, צנרת ניק, צמים תצנרת ועוד כגון: תעלורת, תפות, צנמשופות ושל מערכות שאינן המשות ןהבניי

ם וחצרות, בחניה סות, בגגות מרוצפיה, במחסנים, במרפם הדירה, בשטחים צמודים לדירורת וכדומה, בתחותקש, ווי חשמל, טלפוןמ.א. ואוורור, ק

רכות עמיות, לפי החלטת היועצים הטכניים. תכנן בצוימלמן/הכל מעבר למסורות ובתקבקירות  ים,יבורישותפים ובשטחים צשטחים מפרטית, ב

וטיפול  אפשר גישה לתחזוקהאו גובה החלל בהן הן עוברות. הקונה מתחייב ל/וישנו את צורת ו חרתקלה ו/או סגירה א יכוסו בתקרהיתכן וכאמור 

 במערכות הנ"ל.

ם ת בכתמיוברזל( המתבטא)נרלים וכן התחמצנות מי ,"עיניים" ים,גידן, וו, גבדלי מרקםן: הכגו עיותופעות טבו תת, בריצוף וחיפוי יתכנבן טבעיבא .13

 .ליקויכך ב ודה, ואין לראותמוי חלד

 .ים(גרונגת )פינו ם לא יבוצע קיטוםשיפולי בחיפוי קירות ו/או. אלייםהנדרש בתקנים הישרבמידות לא פחות מריצוף יעשו מרווחים )פוגות( בחיפוי וב .14

 ומכניות, ביובקטר, ו/או למערכות אלחלונות בחלל גבוה )פנים וחוץ( ,ה החסומים בזיגוג קבוע, קירות מסךבניחי פת לשי, לתחזוקה וניקוישה הג .15

ם יגו, )פ1139והעומד בת"י  ד מתאיםורשים לעבודות גובה ובציווע ובאם נדרש רק מים ו/או גג/ות עליונים, יעשה רק ע"י בעלי מקצומ

 נפלינג וכו'(.י, סתלו/מתרומם

ה, חידוש ובדק של צורך טיפול, אחזקת לזאמי שהוסמך לכך וונים של המבנה, תותר גישה רק ליגות עלומסכים כי לאזורים טכניים ולג ודעה ינוהק .16

 .ןלבנייוניקיון כי שירותי תחזוקה מערכות ו/או לצורהמתקנים וה

ומוסמכים  םתף( רק באמצעות בעלי מקצוע מתאימימשוו הו/א יפרטניין )ברכוש הי הבמתקנמערכות ושל ונים ות התחזוקה והתיקצע פעולהקונה יב .17

 בנושא עיסוקם.

 ת פיגומים, סנפלינג, הנחתפסות(, לרבות קשיר)חדרים ומר מעבר בשטחים פרטיים יאפשר , הקונהת בחזיתות הבנייןירוק ןוניקיותחזוקה  לצורך .18

 .ןנייהעסיבות בנ כני וכלים, הכל כמקובלציוד מ

ל נציגות הבית , ע"(ת, ותחזוקת "שברת תחזוקה מקצועית ושוטפת )מונעוהמחייבו מערכות אלקטרומכניות ואחרות תקנהו םישונבנה ובחלקיו הבמ .19

 ן השימוש והתחזוקה.ך קבלת הדרכה לאופפקיות הציוד לצורה החובה לזמן נציגי החברות סחל

משאבות,  ,גנרטור, מעליותחשמל, תקשורת, ון: כג היושי לוככ מכניות,אלקטרוכות ומער טכניות כותל מערתחזוקה ואחריות שם בגין התשלו .20

 רות לחברה שתספק שירותים אלו.ו/או הקונה, ישי ביתיעשה ע"י נציגות המפוחים, מזגנים וכו' 

 ביםיכהמרקינות ותפקוד על תפיע ולים להשהעללבצע פעולות ושינויים רשאי  ההקונאין  וק מכר )דירות(,הקבועות בח אחריותבתקופת הבדק וה .21

 ם/פגמים, בקשר עםלליקויים/חוסרי תריואח, מכל המוכרתאת יצוע בניגוד לאמור לעיל ישחרר במוכר. ן שלא בהסכמת היונים בדירה/בניהש

  ו.כיבים אלמר
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ון כג ,םוניהש לקי המעליתאת חגם  ין, לבטחבניות בירת ביטוח המעלית/ת, במסגת הנציגויב הרוכש באמצעווהבדק והאחריות, מחבמהלך תקופת  .22

        וא.השים נעים וחלקים המושפעים מבלאי כלחלק

 לים, לצורך מערכותחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבלהעמיד שטח/ים בת רתהמוככי באם תידרש למניעת ספק יודגש  .23

ובזכות  לצורך גישה, כן ןנייהב קניתמש בלרבות שימו יתחופשישה לאפשר ג ייברים סמוכים, הקונה מתחינים אחהמשמשות הבניין ו/או בני

ים שטח יסי ועד בית בגין, פטורים מתשלום מהמוכרתלו וכן יהיו גופים א כמו. רקע למעבר כבליםטיפול בשטח/ים לרבות רצועות הקהימוש והש

 אלו.

ס' מרות ו/או שטח הדירות ו/או הדיס' ו מא/ן והקומות בבניי מס' וגדלבאופן שיר, המתא תכניתו/או תיקון לשינוי  המוכרתשבאם תפעל לקונה, ידוע  .24

ור בשטח יחידת הדי, שאין בהם כדי לפגוע כל תיקון ו/או שינויאו כנית הקיימת ו/הת"י ו/או הייעודים, עפהמשותפים המרתף ו/או השטחים  תוקומ

 לכך. תביעה בקשר וו/א  הנעל טזאת מראש על כתר במוו ת, הקונהמכרבתכנון יחידת הדיור הנמהותי  הנמכרת ו/או לגרום לשינוי

 

 הרות לדיהערות כללי

  העניין. והמקובל בנסיבות ת היצרןן, הוראווצרים המיושמים בדירה, מעבר להנחיות התקמ חלטת לגוונים שללהתאמה מוראית אח המוכרתאין  .25

 הקונה.קים ע"י ים המסופגבי מוצרוהן ל המוכרתע"י סופקים בר אמור לגבי מוצרים המהד

 ה הדירה לקונה.רסי הקונה או מי מטעמו בטרם נמרה ע"ות בדיבודע צעויבולא  .26

ין. הזנת החשמל נירת ואוורור, המשרתים כלל הבקורות ומעברי צניכול שיהיו תקרות מונמכות,  ע"י הדייריםרכשו שי שקיימים(,)ככל  במחסנים .27

 .תהמוכרחשמל של מהנדס ה פי החלטתאו הפרטי ל מהרכוש המשותףתעשה   למחסנים

 מסוימת. לים ליצור הפרעהלומקטינים החלל ועתליית כביסה,  אם יותקנו באזורבאוויר ים החמים ויח' מיזוג השל דוד המ םמקוימ .28

, dB60( Aעל ) לא תעלה י שרמת הרעש שלהםות עיבויעשה שימוש רק ביחידב שייהקונה מתח .ע"י הקונה ותקנוופקו וייס אווירמערכות מיזוג ה .29

 ים./תחת רגלי המתקןבולמי רעידות  ןכ, ובו היחידה ממוקמת במקוםם ויר חליטת אח פופממ מ' 1.5רחק של במ

ותף כוש המשבחזיתו או במראהו או ברם יצוני של הדירה ו/או הפוגעינוי הנוגע לצד חשהוסבר שחל עליו איסור מוחלט לבצע כל שיהקונה מצהיר  .30

 ת, לרבות התקנתאו התקנת מערכו/והבניה ם בשכבות הריצוף ו/או ו/או שינוייסה ירו ההלכי צנרת ו/או/או במ וד חדריםאו בשלד הבניין, בייע

ידות י לגרום למטרדי רעש ורעכדפעולות כגון אלה, שיש בהם בו/או  תבין דירושקועים בתוך קירות הפרדה  פלזמה וכד', T.Vמסכי  רמקולים,

ו בגין ולתלונות שיהי םיר לא תהיה אחריות כלשהי לנזקלמוכ תקנות.וב םיתקנרעש המותרות בל רמות החריגה מען שתהיה ירות שכנות, באופלד

 ושינויים אלו.פעולות 

ת וארונ או/ו םיו/או מדפ טלוויזיהי רה, כגון מסכתקרה בדיהקירות ו/או מחיצות ו/או על  מסת משקלהעכל תליה ולידיעתו ששהובא  ריצהמ נהקוה .31

 שרבאדמת קומה רת חקייב', מחית וכוכבדואו אדניות /זי וקות ו/או ג'ונתיה עריכ)במרפסות(, ב או/ו ים,י תאורה כבדופגו א/נות כבדים ווילואו /ו

לקבל אישור כן ו ךכעי לשם עוץ מקצובילהיעזר  ישוע זה. האביזרים המתאימים לביצ תלרבושקל זה, מ תקרה לשאתת/מחיצות/ת הקירולויכל

 .נהשלד המב מהנדס

 (.זים וכו'תמ, חגורות, עמודים, תאורה) תככל שאלו קיימו ותבחשבון מיקום מערכחת לק יש ,רוויעלות מיזוג האבר תלצורך מע .32

 .לחסום ו/או לשנות מיקומםין ות כיבוי אש, אומתזי כיבוי אש )ספרינקלרים(, נקבע לפי הנחי כות גילוי עשן/אשמערמיקום  .33

 למשמרת, לצורך תחזוקה. ו לקונהיחים רזרביים, אשר ימסרבאר(, בת)בכ המוכרתאישור לא בכל שימוש, ש שותאין לעהבדק והאחריות  בתקופת .34

נוע מטרדי רעש למ ים הנדרשים ע"מהאמצעים המקצועי אמבט ג'קוזי, עליו לנקוט בכלאם יחליט להתקין שב לושהוסבר לו וידוע  רימצההקונה  .35

גין נות ככל שיהיו בכלשהי לנזקים ולתלו יותאחריה התלא תקנות. למוכר ם ובמותרות בתקניש הת הרעהבטיח עמידה ברמוורעידות לשכנים ול

 שינויים אלו.

ורכבו פריטים בדירה וה ר נבנו, הותקנווכב ,בי בנייה מתקדמים, או בשלבי סיום הבנייהנרכשה כשהיא בשל ירהק, מוסכם כי אם הדספ רלמען הס .36

תהיה עדיפות   נת במפרט,לא מצוינת במפרט ו/או פה המצויחלוו לא/ו ,הביצוע בפועל לביןהכתוב במפרט ין הרי במקרה של סתירה ב ו/או בבניין,

באופן  ונה.לק ט אפשרות בחירהגביהם ניתנה במפררה/החלפה, גם לגבי פריטים של( וללא זכות בחיAS IS) הקיים בעת הרכישה במכרעת למצ

קונה לא מובהר כי ל עשה.יכוי בגין השינוי שנל זלכ כאיז היהי והקונה לא ישינותוספות ו/או ור ם בעביהיה זכאי לתשלו שהמוכר ו/או הקבלן לא

 כניות המכר.וע במפרט, ו/או בתוהקב ו זהה לאמוראינה, כי המצב הקיים יעבתתהיה כל טענה או 

קה זחת הלקונה בעת קבלמסר לתחזוקה" תי יותהקונה )חוברת "הנח את י מגורים וסביבתם הקרובה" יחייבויינקת בניינים: בנ"תחזו 1525ת"י  .37

   רה(.בדי
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ע"י  טים או אביזרים כלשהם שיובאופריומרי הבניין, לח מוזק כלשהו שיגראו נ ראחראי אחריות כלשהי לאובדן, מחסו לא יהיהמוסכם כי המוכר  .38

 טיםפריה, ודהבעע הרים ו/או ביצוהחומה כולל לטיב אל בגין מכן. כל האחריות בין לפני התקנתם בדירה ובין לאחראת או לבניין, וז הקונה לדירה

 ל הקונה בלבד.פות הנ"ל תחול עוהאביזרים והתוס

 יחייב רק  רתהמוכבלבד ואת  למניעת ספק יודגש כי מדובר במצג להתרשמות שה,טים ותמונות להמחסר לדוגמה", הדמיות, רהידבאם תוצג " .39

סופקו לקונה , ככל שום מכירות ושיווק הדירהקידרך וצם לק יודגש כי באר ספ. למען הסדיםהצדהחתומים ע"י  יות המכרכנהאמור במפרט המכר ות

  .ת(ירובחוק המכר )ד םות ובדק, כמשמעותכלולים באחרי, הרי אלו אינם ליים, ריהוט וכו'חשמם ן, טוחן אשפה, כליגזהדירה מערכות כגון: מ

מנת לסלק רשות הקונה וזאת על ה לדירת הדמהע הראשונות מעת שניםפחות בשלוש הף לן תכוהמוגן, באופ מרחבחשוב להדגיש כי יש לאוורר ה .40

 .בקירות הבטון שמהם עשוי המרחב המוגן בטן האדמה והנמצאק מרגטים )חצץ(, המופאגב אלהימצגז ראדון אשר עלול שרידי 

ומרפסות  ניםמחס ,יותחנ גון גינות,כם, בשטחים פרטיירו דיירים במבנה ואשר יעבת או מערכות אחרות המשרתות כלל הצנרשוחות ביוב או יתכנו  .41

דבר אזהרה בטאבו ב נאה ו/או הערתית לרשום זיקות הרשאא תה המוכרתפרויקט. ה ן יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועציומיקומ פרטיות, מספרן

 בית המשותף.ון הם במסגרת תקנל גלכלו רשאית המוכרתתהא רך טיפול ותחזוקה. הוראות כאמור לצוה למערכות אלו מתן היתר גיש

יין, שייכים לכלל הבנן פתחי ביקורת, הוכ ביוב, ניקוז וכד'(, םיעוברות צנרות )מה, יתכן וו המחסן או החניאדירה, ה תסמוך לתקרוב רותקי ,הרצפב .42

ת לרשום רשאיתהא  המוכרת כך.עניין, על כל המשתמע מגישה לצורך תחזוקה וטיפול לפי ה פשרלא מחויבהקונה ומהווים חלקים משותפים. 

לול רשאית לכ המוכרת תהאר זוקה. הוראות כאמוחתר גישה למערכות אלו לצורך טיפול ומתן היתהערת אזהרה בטאבו בדבר או ו/ האהנ זיקות

 שותף.גם במסגרת תקנון הבית המ

ט. ילוומ רבמע חרום לצורךות בעיתיירים בקומה הד ת כללמש אאשר ישיצוני חחילוץ  , ימוקם חלון/דלתןבבניי ומהמהדירות בכל ק באחתיתכן ו .43

ום יאפשר את המעבר בדירה אל זה, וכי בעת חיר פתחבקבוע ייקבע סורג א ל מתחייב כי ,ון/דלת החילוץתה רכש ממוקם חלאשר בדירה או ,הקונה

  חלון/דלת החילוץ.

מעט  מ"דהמ תלת ד( יש להשאיר אאויר, למיזוג 8"-4)"חוזר  רפן הממ"ד לאוויבאם לא קיים פתח בדו -רגיל בממ"דוש בעת שימ      .44

לופת אויר כאמור, עץ וע"מ לאפשר תחלת ד ה. ככל שתותקן כנףריויר ממוזג בין הממ"ד לשאר חלקי הדחלופת אפתוחה ע"מ לאפשר ת

 צפה.לר בין שולי הדלת ס"מ 3רווח של עד יש לוודא מ

 

 חהערות כלליות למגרש ולפיתו

חשבון שטח המגרש, בהתאם וקמו במגרש ועל , גז, ביוב וכד'( ימל"כ, טבזק ,שמלכות השונות )חמער ים ושוחות שלוני( עירפילרים )גומחות .45

 י הרשויות.ע" ות הפיתוח שיאושרוניכתל

יה ובנהועדה המקומית לתכנון שנבחרה ע"י המוכר לפעול במבנה,  הגזאישור חברת בו תכנוןהצוברי גז לאספקת גז מרכזי יהיה על פי  מיקום .46

 .ודהומשרד העב

ות דקים זעירים ברצפו סכנאו תרמיות ולכן ית/ושפעות באופן טבעי מתזוזות ססמיות מו ,ליטבטון, אספלט ו/או גרנו פותרצ יכון יש לקחת בחשב .47

 יקוי.ך לות בכות אלו, ואין לראבתופעה טבעית זו, האופיינית לרצפדי חותי ו/או תפקואין כל מפגע בטי אלו. למניעת ספק יודגש כי

 קיעות בריצוף זה.לש ם"אבן משתלבת" עלולים לגרומרוצפים באריחי ואפילו דרכי נסיעה הים עבר, מםיבילכבדים על שים ברכבנסיעה  .48

ו/או מפגש קירות  נקודתית מתקרות ו/או מקירות חוץ בותמוחלט חדירת רטי תת קרקעיים לא ניתן למנוע באופן במרתפיםכי ן הסר ספק יודגש למע .49

 המרתף(. תרשית כנגד יסודות המוחדרים טרם חפיירות נעוני של הקירות )יציקת הקיצהח םדצי לאטום לא ניתןאיל ואו רצפה, הוה ו/תקר

 הרשויות. כנון ו/או אישורחנייה ומיקומם בהתאם לצרכי התם במספר מקומות היינויתכנו שי .50

צוע לאילוצי התכנון, הביתאם בהם, ייסופרישום וחלוקה הליך ושינויים בתיות ו סטינם סופיים ויתכנא הפיתוח והחלקים הצמודים, מגרש,ת הגבולו .51

 ויות.ודרישות הרש

ך יהיה רשאי המוכר להודיע על כפריט כל שהוא, ביעת אדריכל הושמט במפרט זה, על פי קו טעות סופר ו/או א/ו רה בו נפלה טעותבמק .52

 מלכתחילה. ת אדריכלביעק פי על פרט זה כךמדים כאילו נאמר בהדבר יחייב את הצדבמפרט וש רטי התיקון המתבקקונה בצירוף פל

מור ע מהאי הוראות המפרט כולן הן בנוסף ומבלי לגרויות, וככנההערות האמורות בתמ וסף ומבלי לגרועההערות הנ"ל הן בנבזה כי מובהר  .53

 בהסכם.

 

_  ___________________ 
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 טבלאות  –' גנספח 

 

 יםיאות זיכוז טבלריכו

 
 מיוחדותהערות 

  07.02.2016  - 08 ן מהדורהיכון, מחיר למשתכד הבינוי והשמשרט המחייב של במפרים הנדרש ורק ךם אאלו הינ כוייםריכוז זי .1

 לעיל כוללים מע"מ. חירים הנקובים המ .2

. בגין אחרתזיכוי כספי אלא עם נאמר /הכוללים במפרט המחייב ללא תמורה טיםרוכש הדירה יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפרי .3

 כןשהב"ש יהא רשאי לעדמל התקנתם כנגד קבלת זיכוי כספי. )לוותר עא הרוכש זכאי בלה שלעיל יהבט םישומם אלו בלבד הרפריטי

 הערך הכספי לזיכוי בנוסח המכרזים הספציפיים(.

 ע.ל המחירים כאמור הינם לפני ביצוכ .4

ברה/ הקבלן ע"י החהדירה כש ורר לימסאלו  כוייםלנצל זכותו לזי  על רצונודיע לחברה/קבלן, המועד האחרון שעל רוכש הדירה להו .5

 משך.בה

 זו על פי כל דין. בל כוויתור לזכותותתק האמור מועדהדירה עד הוכש אי הודעת ר .6

, התקנת ספק החברה להתקשר עם ספק מטבחים אחר שאינו יר(,ובחירת הרוכש )הדימטבח המתוכננים ניצול זיכוי בגין ארונות ה .7

 ועל חשבונו.חריות הרוכש ובא ,ירהלאחר מסירת הדתתאפשר לרוכש רק המטבח 

  ב.תו בלבד, מראש ובכתמפריט ייעשה ע"י רוכש הדירה, ביוז יתור עלו .8

ין כלשהוא, ב כלפי כלל הדיירים, ויתור על פריטאם יב, בין אם כלפי דייר אחד ובין המוכר לא יהא רשאי ליזום ו/או להתנות ו/או לחי .9

 בין אם לאו.בתמורה ואם 

קדם מחייבים אישור מו אלו ט המחייב. תוספת ושיפוריםת ושיפורים למפרא תשלום, תוספים, ללהדייר כללל ציער יהא רשאי לההמוכ .10

 של משרד הבינוי והשיכון. 

 ם.ם עליהם בין המוכר לרוכשילתוספות ולשיפורים אלו ככל שהוסכות לא יהיה מעורב בתלונות הנוגעמשרד הבינוי והשיכון  .11

 ושיפורים או נתן הסכמתו לתוספת, לעילבטבלה פורטים המתומחרים והמ, מהפריט/ים ייםוכלזיועל את זכותו מימש הקונה בפ .12

 .מכרכאמור כשינויים מוסכמים במפרט ה הדבריםהקונה על נספח זה, יראו ו המוכרבחתימת , ה()ללא תמור
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 : מקרא

 יחידה.  -יח'

 ע. מטר מרוב -מ"ר

  ך. רמטר או -מ"א

 דה. עבו +חורש ר לבן+ חומרחומ -קומפלט

  פריט אחד בודד. -ריטפ

 

 תכולה נושא
 ערך כללי לזיכוי

 כולל מע"מ
 

 ארון מטבח
בגובה וי בח  עצמו, משטח העבודה, חיפארון המט

ללה למים חמים ו"מ לכל אורך המשטח, סס 60
 הזבח, הכול כמוגדר במפרט יור מטוכ וקרים

 קומפלט₪  7,500

 םסוללות למי
 טיה, ומקלחתאמב, ריובחדרי רחצה: כ ללות למיםוס

 הקיים בפועל הדירה()לפי 
 ליחידה ₪  250

 ליחידה₪  75 --- נקודת טלפון

 ת תקעבי
ם ולא לא מוגן מיף )בית תקע רגיל במעגל משות

 .(מעגל נפרד / כח
 ליחידה₪  125

 יסהדלת כנ
 רפסת שירותלמ

 נף הדלת בלבד.כזיכוי בגין 
 בפתח. ףוקשחובה לבצע מ

 ליחידה₪  750

 
 
 :לאות החשמל/תקשורתלטבה ערה
 ר.במפרט המכ (,5)טבלה  3.7אה הערות כלליות לאחר סעיף .ר1
 .מתייחסים לזיכויים לפני ביצוע חשמל/תקשורת וןהמחיר. מחיר 2
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