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 כן ענייניםתו
 

 פרטי זיהויפרק א.   
 

 (.1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 (.2.1-2.2בעל הקרקע והזכות שהקונה רוכש )  :2סעיף               
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               

 .הרתיאור הדי  :4סעיף               
 הדירה ואופן חישוב שטחה. שטח  :5סעיף               

 (.6.1-6.7פרוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או  המשמשים את  הדירה  באופן בלעדי, ואופן חישובם )  :6סעיף               
 ג(.-סטיות קבילות )א  :7סעיף               
 .יהינבפרטי אדריכל מתכנן ה  :8יף סע              

 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  :9סעיף               
 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהפרק ב'.   
 

 (.1.1-1.6תיאור הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  :1סעיף                
 (.2.1-2.19ר )גמחומרי הבניין וה  :2סעיף                

 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.תי  :3 ףיסע               
 גובה הדירה.          :3.1סעיף 
 ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים  הצמודים לה.2)טבלה  :3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה. :3.4סעיף 

 .םיתריסו תוונחלות, (, רשימת דלת3)טבלה  :3.5ף עיס        
 (.3.6.1-3.6.8(, מתקני תברואה )כלים, ברזים(, ואביזרי אינסטלציה נוספים )4)טבלה  :3.6סעיף         
 (.3.7.1-3.7.11(, מתקני חשמל ותקשורת )5)טבלה  :3.7סעיף         

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 (.5.1-5.3) ןסחמב ה,ירבדת סידורי כיבוי אש ובטיחו : 5 יףסע

 עבודות פיתוח ושונות.  :6סעיף 
 (.6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף   
 (.6.2.1-6.2.9פיתוח המגרש ) :6.2סעיף   

 מערכות משותפות.  :7סעיף 
 (.7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף   
 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף   
 יה.נח  פירתור מאולץ במאוור :7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית. :7.4סעיף   
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 תיבות דואר. :7.6סעיף   
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7סעיף   

 (.8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית ) : 8סעיף 
 רכוש משותף.  :9עיף ס

 (.9.1.1-9.1.13ף )תושמה ושהרכ יאורת :9.1סעיף   
 (9.2.1-9.2.12:  חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )9.2סעיף   
 בית משותף )רישום ופרטים(. :9.3סעיף   
 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. :9.4סעיף   
 ניהול  הבית. בר:  סדרי קבלת החלטות בד9.5סעיף   
 ובשרותים המחייבים בקשר אליו.ף, ותת המשיבהת אובהוצ שיעור השתתפות :9.6סעיף   
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף. :9.7סעיף   

 
 

 נספחים
 

 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף. נספח א'
 .הערות כלליות נספח ב'
 .זיכויים טבלאותנספח ג' 
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 , גןחדרים 4 מס' חדרים: מיאל, כרהר כרמי שם האתר:

 1 :'סה מריד  

 -1 :מס' קומה  

  39A + 39  חניה מס':  

 1 מס': מחסן  

 E :מדגםבנין   

 12 בנין מס':  

 35חלקה  21176גוש  :ש/ חלקהוג  

 

 

 "מפרט מכר"

 1974 – ד(, התשל"טופס של מפרט) )דירות( המכר צולפי 

 2014-, ותיקון התשע"ד2008  –)תיקון התשס"ח 

 ם(בעניין חיובים וזיכוים שוני

 בהרות הנכונים למבנה ולדירה(ות וההתאמ כולל)                           

 

 ("החברה"או  "המוכר/ת")להלן            .בע"מתורג :  נספח לחוזה בין

                                            ת.ז      לבין: 

 ("ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן                    ת.ז     

 

      יך:מתאר

 

 זיהוי טירפ    א.

 

 יקבע בהמשך ע"י הרשות המקומית. :ביתומס'  רחוב .כרמיאל: ישוב .1   

 .35 :מס' הקחל .21176: גוש מס' 1.1   

 ג./21056, 19636, ג/0255091-208 תכנית החלה במקום: 1.2   

 

 .קרן קיימת לישראל )ק.ק.ל(: בעל הקרקע .2 

 : חכירה.הרבדי כשור קונהזכות שהה    

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(: חכירמהשם   2.1    

 .07.02.2114 תקופת החכירה:סיום  .08.02.2016 :תחילת תקופת החכירה  2.2   

 

 ("הדירה")להלן  כנ"ל :קומהו דירה מס' .3  

 

גם המשמש  ,ממ"ד  –)להלן  תידיר גןמו ברחמ ,הניש רחד, תונואר ופינת חדר שינה הורים ,מטבח ,נת אוכליפו , חדר דיורכניסה: בדירה .4  

 מרוצפת וחצר צמודה דירתית רחבהמרפסת שירות, , )מקלחת( חדר רחצה הורים, י )אמבטיה(חדר רחצה כלל ,פרוזדור כחדר שינה(,

 .(ומרפסת שירות מחדר דיור ותיציא)
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   שטח הדירה .5  
 :כללים אלה לפי המחושב .מ"ר 117.82 :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה.העוברים על פניהם החיצוניים של  צר על ידי הקוויםוהנולע צוך המוא בתהכל חטהש )א(

  –לעניין זה 

 בינה לבין שטח משותף ירה לבין מרפסת השמש,דהלרבות בין  ה לבין מה שמחוצה לה,פריד בין הדירמהקיר  –" קיר חוץ" (1)

 רת.חאתוכנית  או ירהדבקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ;רה אחרת יעבור קו המצולע האמור רה לבין דייהדבין  מפרידחוץ  ירק רכאש

 ת החיפוי.יכללו א הקירפני בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ" (2)

 רה.דיים בסהמפל טחי כלם שוכס יהיה השטח הדירדירה; כל מפלס בבי בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לג (ב)

 ם; ייהמשטחים המשופעים והאופקחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)

 .המדרגותמהלך ח יצורף למפלס  שממנו עולה השט

 1970 – "להתש ,גרות(יו ואנאת ,להיתרשה )בקהבניה ן וכנוואם לנדרש בתקנות התבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  –)להלן 

  ירה.אינו כלול בשטח הדש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיףשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)

 

 :יה באופן בלעדט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדיררופי .6

 אין. :(1)חשטש בשמ תמרפס 6.1

 .המוצמדת( החניהם סימון מקום כנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת  39A + 39: מס' לא מקורה חניה 6.2

 .המוצמד(עם סימון מיקום המחסן סנים ת המחירף תכנ)יש לצ .מ"ר 6.74 :(2)בשטחדירתי  מחסן 6.3

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

  .אין :טחשבירה לדמוצמד גג  6.5

 .ה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'()רא .מ"ר 172.75 :(4)בשטח וצמדתחצר מ 6.6

 אין.. שטח(ו)מהות  רה באופן בלעדי יש לפרטםשמשים את הדינוספים המוצמדים או מ חלקים/אזורים,/םישטח שאם י 6.7

  

 הערות לחישובי השטחים:   

 המצולע הנוצר על ידי הקווים הרצפה הכלוא בתוך מרפסת הוא שטח שטחה של  ירה;ת לדינחיצומרפסת  – "ששממרפסת " .1   

 של קירות הדירה הגובלים צוניים חייהם המרפסת ועל פנהבנויים של הים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים העובר    

 במרפסת.    

 הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, ת או בחובשלמ המקורו/או  הופשח ,הכוונה "ששממרפסת "מובהר כי      

 די להשפיע על כ ש בהיש להחוצה ן מוה הקרקע למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחום    

 .שיפת המרפסת לשמשח    

 בינו לבין חלק של דירה יד המחסן מפרהקירות; כאשר קיר  שטח תפוסבתן המחסות ריק וא ביןהכל השטח, הוא שטחו של מחסן .2   

 ו.מלואטח הקיר בל שיכליהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  אחרת ייכלל    

 ס"מ;  20  ביועץ בוחות הלקיר תחמת רטיטח תיאושף בתוספת ץ של המרת, הוא השטח הכלוא בין קירות החושטחו של מרתף .3    

 כאשר קיר המרתף  ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ    

 יר במלואו.הקטח ייכלל ששותף גובל בשטח מ    

 המופיע במפרט המכר  חצרהשטח  ןבי 5%עד  ר שלועשיב יהיתר סט, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תוכולל חצרשטחה של  .4   

 לבין השטח למעשה.    
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 סטיות קבילות: .7  

 המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה:הסטיות  

 דולהייה גטסר תתושל חצר  עניין שטחהובין השטח למעשה; ואולם ל 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%ור של עד סטייה בשיע  )א( 

 לעיל. 4והערה  6.6פורט בסעיף כמר ותי

לו על אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יע ות למעשה לא ייחשבו כסטייה ו/אוסטיות במידות המצוינות בתוכניות המכר ובין המיד

 לעיל. 6-, ו5ם בסעיפים ח הדירה ושטחים אחרים )למעט שטח חצר(, המפורטימשט 2%

 הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה למעשהזרים במפרט ומידות האבזרים בהאת ודן מיבי 5%עד  לשר בשיעו טייהס ב()

 .(ארונות קבועות שרברבות, תריסים, דלתות,חלונות, , אריחים)אביזרים קרי: 

 

 .ע"מב כליםאיצקין אדרי .א "(:האדריכל)"להלן " שם עורך הבקשה להיתר .8 

 )החוצבים(, מבשרת ציון. 103 היצירה :תובכת 02-5333680 :ספק 02-5336618 :ןפולט 

 contact@itzkin.co.il :דוא"ל 

 
 

 .ד אילניאינג' עוד "(:המהנדס)להלן " שם האחראי לתכנון השלד .9 

 ושב יעד.ד.נ. משגב, מ :כתובת 04-9909090 :פקס 04-9909949 :וןטלפ 

 Yehuda.oilany@gmail.com :דוא"ל 

 

 דירה, ציודה ואביזריהה בנה,מהן, ייר הבנאוית ב.

הבניין או  חזית בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    *

 .תףשוחים ברכוש המשט

 .התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות *

 

 נייןבהיאור ת .1
 

 דירות למגורים 54סה"כ  .B1 (16-21)נים מדגם בניי 6 -ו E (12-15)בניינים מדגם  4 -בניינים  10 הכולל מגורים חםמת     1.1

 במתחם.

קומה אחת ) קומות למגורים 2ועוד  (קרה למגוריםבעי) קעקומת קר :(15עד  12מסומנים ממס' ) Eמדגם  בכל בניין

 .(הסימעל מפלס הכנוקומה אחת  מפלס הכניסה מתחת

 קומות למגורים. 3קע ועוד קומת קר :(21עד  16מסומנים ממס' ) 1B גםמד ל בנייןבכ   

 

לפי החלטת  אגפי, ב ו/או רבכרתף אחד מווירשמו כבית משו הבניינים יבנו במקביל או בשלבים, לפי החלטת החברה

  המוסמכת. תוהרש

 

 ;ריםדירות למגו 1B: 5 מדגם בנייןכל ב ;למגורים ותריד E: 6 מדגםכל בניין ב    1.2

    ;הכוונה למגורים בלבד, )*(דירות ,מתחם/יןניבב

 

 חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)לפי חוק מכר   )*( 

 או לכל צורך אחר. לעסק,     
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 מהל כל קובבניין וייעודה ש פירוט הקומות – 1ס' מ טבלה 1.3 

 

 :1Bם גניין מדבכל ב

 כינוי או תיאור

 קומה

קומות מתחת/מעל 

 כניסהקומת הלמפלס 

 הקובעת לבניין

מספר דירות 

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 --- קרקע ןלבנייקומת הכניסה 

 ,מעלית ים,וזדוררפ ,כניסה )לובי(מבואת 

מתקנים  פירים,ים, נסחמת, מדרגו חדר

טכניות לפי דרישת המתכננים  ומערכות

 ת.יווהרשו

 :(משותף לכל המתחם) בפיתוח

מדרגות, מעברים,  ,, מיסעותחניות

ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

מתקנים , ברי גזאשפה טמונה, צו

ומערכות טכניות לפי דרישת 

 .ננים והרשויותכתהמ

 1,2 ריםמגות וקומ
2 

 )בכל קומה(

 דר, חמעליתגורים, מבואה קומתית, מ

מערכות טכניות מתקנים ו פירים,מדרגות, 

 דרישת המתכננים והרשויות.י לפ

--- 

 1 3 מגורים עליונהקומת 

 דר, חמעליתגורים, מבואה קומתית, מ

מתקנים ומערכות טכניות  פירים,מדרגות, 

 כננים והרשויות.תמהלפי דרישת 

--- 

 ליוןגג ע

 ראשי()
--- --- 

, מתקנים פיריםמערכות סולאריות, 

רטיות(, לפי ותפות/ פשומערכות טכניות )מ

 מתכננים והרשויות.הת דריש

--- 

 --- --- --- 3 סך הכל קומות למגורים

 י(.)הראש במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 4 סך הכל קומות בבניין

 

 :Eניין מדגם בכל ב

 או תיאורוי כינ

 המקו

מעל קומות מתחת/

 כניסהקומת הלמפלס 

 נייןהקובעת לב

 מספר דירות

 בקומה
 הערות סוג השימוש

 2 -1 ריםמגות קומ

 מדרגות, דרחה קומתית, , מבואמגורים

מתקנים ומערכות טכניות  פירים, מחסנים,

 לפי דרישת המתכננים והרשויות.

--- 

 2 קרקע ןיינלבקומת הכניסה 

 חדר ,(פתוח ,לובי) כניסהמבואת  ם,מגורי

 ניםמתק פירים,מחסנים, מדרגות, 

 ת המתכנניםלפי דרישטכניות  ומערכות

 והרשויות.

 :(מתחםמשותף לכל ה) וחבפית

מדרגות, מעברים,  ,, מיסעותחניות

ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

 מתקנים ,ברי גזאשפה טמונה, צו

פי דרישת ות טכניות לומערכ

 .שויותוהר םינהמתכנ

 2 1 עליונה מגוריםת קומ

מתקנים  פירים, מדרגות, דרח מגורים,

מתכננים ומערכות טכניות לפי דרישת ה

 ויות.והרש

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

, מתקנים פיריםמערכות סולאריות, 

 יפומערכות טכניות )משותפות/ פרטיות(, ל

 והרשויות. דרישת המתכננים

--- 

 --- --- --- 3 ות למגוריםל קומסך הכ

 )הראשי(. קומות לא נכלל הגג העליוןין הבמני 3 בנייןקומות בסך הכל 

  :הערה/הבהרה

  .הבניה יתרלהי םבטבלה בהתאם יינו שינוייתכ
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 :(יראש) ףותמש חדר מדרגות 1.4 

 ת מגוריםמפלס קומלחתונה עד מגורים תקומת מפלס ה מרוקמ: מדרגותהחדר  אפיון. 1: ןבנייכל בהמדרגות  יחדרמספר 

  . : איןגות נוספיםמדר חדרי  .עליונה

 בניין: כל ב תמעלי 1.5  

  אין.: Eבבניין   

מנגנון  ;לפחות 6 :מעליתים למספר נוסע תחנות. 4: מספר התחנות למעלית.1: בכל בניין מספר המעליות יש. B1: בבניין  

 .אין: )*(שבתפיקוד 

 אין. ומר:עמדת ש 1.6 

 

 ו א/ו ירי הבנייןדי נציגות ע"יקבע וד שבת, שהפעלתו תפיקת מנגנון מעלית בעלמובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   )*(                      

 .1969-כ"טשהמקרקעין ת ז' בחוק  59יף לסע התאםב חב' הניהול        

 

 :(בכל בניין) גמרחומרי הבניין ועבודות  .2

 1.3טבלת הקומות בסעיף ל בהתאםן יי, הקיים בפועל בבנםי גמר בחדרים/חללים/אזורים אופציונלייוללת של חומרלהלן רשימה כ

 ת המכר.כניוג בתלפי המוצויל על 

 .השלד סנדמה תכנון, לפי תו/או מתועשת ו/או משולב הילגר: בניהת השיט; השלד ת מהנדסתכניו פיל :שלד הבניין         2.1

 ; שלדה דס: לפי חישובי מהנעובי .םמאלמנטים מתועשים/טרומיין מזוי ו/או בטון בטון מזוין חומר:: ת קומת קרקעקררצפה ות          2.2

 אלי שרלפי תקן י בידוד אקוסטי: לד /היועץ.שה דסנמה ר,אישו/נחיותלפי ה :בשיטה .1045 'לפי תקן ישראל מס :תרמי דבידו                 

 .יועץה הנחיותלפי  :בשיטה .1חלק  1004מס'   

  .1045 'סמ אלישרי ןתק לפי :ד תרמיבידו; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .: בטון מזויןחומר :תקומתירצפה ותקרה          2.3

 .יועץה הנחיותלפי  :בשיטה .1חלק  1004' י מסשראלילפי תקן  :בידוד אקוסטי .עץויה חיותנהלפי  :בשיטה   

  .השלד לפי חישובי מהנדס עובי:השלד.  מהנדס תכנוןי לפן, : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטוחומר הבניין: גג          2.4

  יועץ;ה ותנחיה : לפיבשיטה:1045אלי מס' קן ישרלפי ת :תרמיבידוד  ץ.יועת הויחנלפי הטום: יוא ניקוז שיפועי   

  והנחיות דריכליהאון התכנ )יתכן שילוב מס' שיטות( לפי םו/או קירות בנויייצוק באתר , ו/או בטון מכלול מתועש קירות חוץ: 2.5

 רות קי של יתן שמעטפת הפניםחצה, נעשת לממתו/עשתומת יטהבש םיחוץ מבוצעות הויה כאשר קיררויה בבנ .השלד מהנדס                 

 בכפוף לעמידה בתקינה הרלוונטית לרבות בת"י ל, הכו(אחראו  ק תאי )איטונגבלואו  בלוקי בטון,עשויה מלוחות גבס,  היהו תלא  

  .ץעוהי הנחיות ילפ :בשיטההנדס. מה וןתכנ: לפי עובי "בידוד תרמי של בנייני מגורים".  1045  

 ץ:חוגימור קירות  2.6

 האדריכל.לפי תכנון  . גוון וסוגאחרו/או  ו/או אבן מלאכותית עיתבאבן ט: קריעי ציפוי,/חיפוי 2.6.1 

 ם; משולב עם חיפויים אחרי ת(בושכ 2: טיח )ץטיח חו 2.6.2 

 מית.המקו תושעם הר םם בתאויפוייהצוקת וחל ון, גוסוג : האדריכל יהיה רשאי לשנותחיפוי אחר 2.6.3 

 דסמהנ נחיותהפי או משולב, לו/ (חרו אאו/או בלוק תאי )איטונג ו/בטון  וקיבל ואמזוין ו/ ן: בטוחומר: דירותרדה בין הקירות הפ 2.7

 .ץיועה תונחיה: לפי היטבש. 1חלק 1004י ת"י הבידוד האקוסטי הנדרש על פבכל מקרה יעניקו את שיעור ו השלד והיועץ

 תכנון המהנדס, גובה לפי תכנון  ילפ בו/או משול בטון ו/או בלוק: מר וגובהוח: )ככל שיש( ותצרח/ ותספמררדה בין פהר קי 

 .פחות מדרישות התקןולא  כלהאדרי 

 ראשי: מדרגות חדר 2.8

 ;דסמהנלפי חישובי ה עובי:: בטון מזוין או בנוי או משולב. רחומ: קירות מעטפת 2.8.1  

או גרניט פורצלן עד לגובה  רמיקה רגילהו קה ארה או קרמיקנסובן כדוגמת א חיפוי קשיח: רמחו: פניםקירות גימור  2.8.2 

 .הטיח וצבע אקרילי עד לתקר יפוי הקשיחמ'. מעל הח 1.1

  . ן סינטטיבימלגימור ו: טיח מרחו: גימור תקרה  

צמנט לבן  או גרניט פורצלן או טראצוה מאבן נסור והיי םיגוריין הממדרגות בנ: ניים(ימשטחי הב) טיםופודס מדרגות 2.8.3 

ך המדרגות והפודסטים, ם לאורתואמי )פנלים( עלות שיפוליםהרלבנטיים, וב בהתאם לדרישות התקנים ו/או בטון יצוק

 . 2279"י אם לתהכל בהת

 .1142ם לת"י אהת, בלכדריהאכנון תלפי , מאחז יד( לב )לרבותו/או משו או בנוי/כת ותמ :מאחז יד /מעקה 2.8.4 
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   יסופק ע"י החברה. אשלסולם ביתי עות באמצ: עליה לגג 2.8.5 

 : קומתיתמבואה )לובי(  2.9

 רצלן,גרניט פואו קה ימרקאבן נסורה או  חיפוי קשיח, דוגמתירות פנים יהיו בר קגימו: חומר: תיתוממבואה ק יםירות פנגימור ק 

 .צבע אקרילי עד לתקרהע טיח ויח יבוצהקש יפויחהעל , מחותלפ ותמשקופי הדלת עד לגובה

צע טיח מעל תקרה זו(. בוכת לא יתקרה מונמ )במקרה של כנון האדריכללפי ת מלבין סינטטי: טיח + צבע חומר: גימור תקרה 

 האדריכל.עיצוב : לפי ותסוג ומיד .(ןלצרוגרניט פילה או קרמיקה )רג ורה אואבן נס: ריצוף

  :יתאשר סהיכנ י()לוב המבוא 2.10

, לפחות עד לגובה משקוף דלת (ןאו גרניט פורצל)רגיל אבן נסורה או קרמיקה : חומר: ת פניםימור קירוג B1:מדגם  ניםיבבני

 או תקרה ו/או תקרת משנהין מלב: טיח + צבע מרחו: הרקתגימור . קריליוצע טיח וצבע איב הכניסה, מעל החיפוי הקשיח

 .יביתדקורט

 .( לפי עיצוב האדריכלגרניט פורצלןאו  )רגילהרמיקה ו קא רהאבן נסוחומר:  :וףריצ

 סה ראשית.מבואת כני אין :Eיינים מדגם בבנ

 .6.1.3עיף : ראה עבודות פיתוח סחיצונית גימור חניה 2.11

  :ףתורים לשימוש משדח 2.12

  מה.וכדו ן משותףמחס ל שיהיו(,ניים )ככחדר/ים טכ 

רת ו/או תק סינטטיבמלבין ו/או טיח צבוע  מלבין סינטטיב בטון טבעי צבוע :הקרגימור ת. נטטיסיבין מל: טיח + צבע ותקיר רגימו 

 .יכלוב האדרי עיצפלמיקה או טראצו ו אריחי קרא מוחלק: בטון גימור רצפה האדריכל.נון כתו/או משולב, לפי  משנה 

  :הערות

   .קהיעת החלנלמ 2279י לאהישרהתקן ישות דרחלקה בהתאם ל. ריצוף בניין המגורים יהיה נגד ה1

 וון לבן או אחר לפי עיצוב האדריכל.גב,  עבצצבוע ב בבטון וא פנים בטיח יעשו ת קירות/תקרהצביע. 2

מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית הנשלטת על ידי מערכת ם יולומינדלת א, שי :1B מדגםבבניינים : ןנייבל יתשרא ניסהת כדל 2.13

 אינטרקום ומחזיר שמן.

 .יןא :E גםיינים מדבבנ

 זית, בח816"י ה ותובני נות התכנוןו בעלות חזית אלומיניום לפי תקלבניין ויהי הסהכני תליד דל עת הקרקו בקומדואר ימוקמ תבותי

 המקומית.ת ב המספר יהיה לפי דרישת הרשוצור, עיומוא ניין חיצוניתקן מספר בהבניין יו

  .מחזיר שמן לכולש, דלתות א B1 מדגם םייניבבניש : ר מדרגותת חדדלתו 2.14 

 לפי תכנון האדריכל. כמות :תףמשו שלשימום דרידלתות וחלונות ח דלתות פח. :)ככל שיהיו( ייםטכנ םי/דלתות חדר  

 .יןא  מתי:וקבי ת לודלתו 2.15

 .יש :תפיםמשו קיםוחל חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, תיים,קומ ואותת, מבמדרגו , לובי, חדרןלבנייסה בכני, תאורה 2.16

 מתוך הדירה  חצן ת ולור המדרגחדבנגנון שבת לתאורת לילה קבועה ר בכל קומה, ומת אוקלדלחצן ה לרבות              

 ת.ישות הרשויודרו המהנדס/האדריכל תכנון"י פע: סוג וכמות .ותהמדרג בחדראור   להדלקת              

  האדריכל. לפי בחירתוון גב החיצוני בלבד(  אחר )בחלקםוי ציפאו  ורנתצבוע בפף פח מכו : חומר:למערכותארונות  2.17

קנת מונה או לחילופין הת ,ונה נפרדם למחסניחיבור הזנות החשמל של כל המת החברה, לטהחי פל :ירתייםד תאורה במחסנים    2.18

 .והחלטתוכר בחירת המו פ"ינפרד לכל מחסן, ע 

 של הבניין/ים לפי  ל הרכוש המשותףמל ששחההזנה ממערכת  .: ישמשותפותות כנירומערכות אלקטלמלתאורה וחיבור חשמל    2.19

וישרתו גם  סמוךה ו בבנייןו/או ימוקמ וךמסהניין בבוקמו ימך ערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אנו מ)יתכ נדס החשמלהמתכנון   

 הרשויות השונות(. לאישור , בכפוףהבניין 
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 וי(הפרטי זי – פרק א'ף לאמור בסובנהדירה )תיאור  .3

 

 :*רהידהבה וג 3.1  

 מ'; 2.50 -ת מולא פח: רהקתעד תחתית ה גובה הדירה מפני הריצוף   

 מ'; 2.05 -: לא פחות מפרוזדורו חדרי שרות גובה   

 מ'; 2.05 -ות מלא פח: )באם נרכש(ירתי ן דמחסבה *גו  

 מ'; 2.05 -חות מלא פ: *גובה חניה מקורה )באם נרכשה(  

 

 המינימלי טחשבה ה הדירבובכל מקרה ג .ת, הנמכות מקומיות ותקרות משנהטובלי ,ותורות, מערכקלמעט תחת הערה: * 

 ל פי דין.ע ינימלי הקבוענות לא יפחת מן הגובה המתקה הקבוע לגבי חלקי דירה על פי  

 

 אותה. המשמשיםאו  דים להוצמטחים המבדירה ובש רים וגימוריםדימת חרש – 2ה מס' בלט 3.2 

 שלאחר טבלה זו(. , ותהבהר/ותט יתר בהערו)ראה פר  
 

 

 (1)ירותר קחומ תיאור

 (2)ותקרתות ר קירומג
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ(

 (4)וחיפוי  (3)וףריצ
 ים )בס"מ(מידות אריח

 ףריצו
ר/ מ"א מחיר לזיכוי למ"

 חדשיםקלים בש
 הערות

 משך.בהערות בהראה פרוט  אין (3)ה רא (2) ראה (1)ראה כניסה

 .שךבהמ ראה פרוט בהערות אין (3)ראה  (2) ראה (1)אהר דיורר דח

 (1)אהר חבמט

ארון ח משטמעל  ס"מ 60-כחיפוי  אין (3)ראה  (2) האר
 ם(.)באם קיי למעט אזור חלון. ןתחתו

 אין (4)ראה  חתוןתמשטח ארון מעל  חיפוי המשך.ראה פרוט בהערות ב

 .שךהמות ברראה פרוט בהע אין (3)ראה  (2) ראה (1)אהר פינת אוכל

 .פרוט בהערות בהמשךה רא אין (3)ה רא (2) ראה (1)ראה פרוזדור

 יםהור החדר שינ
 ארונות ופינת

 .רות בהמשךעראה פרוט בה ןאי (3)ראה  ((2) ראה (1)הרא

 ה הוריםחדר רחצ
 חת()מקל

 (1)ראה

 ות. ומעלהדלת לפחות לגובה חיפוי קיר אין (3)ראה  (2) ראה
 . יאקריל בעטיח + צ

 --- (4)ראה  החיפוי קרמיק .בהמשך ראה פרוט בהערות 

 .בהמשך ערותבהראה פרוט  אין (3)ה אר (2) ראה (1)ראה שינה חדר

 "דממ
 ין בטון מזו

 ות הג"אארלפי הו
 .ערות בהמשךוט בהראה פר ןיא (3)ראה  אלפי מפרט הג"

 יכלל חדר רחצה
 )אמבטיה(

 (1)ראה

הדלת לפחות. ומעל רות לגובה י קיחיפו ןיא (3)ראה  (2) האר
 .רילי טיח + צבע אק

 .בהמשך הערות רוט בראה פ
 --- (4)ה אר מיקהרחיפוי ק

 .קה: ראה הערה בהמשךעמ אין (3)ה אר (2) ראה (1)ראה רותמרפסת שי

 .2.6ף ראה סעי ר חיצוניפוי קיי/ציחיפו אין (3)ראה  2.6יף סע ראה (1)ראה  רחבה מרוצפת
 המשך.ט בהערות בפרו גם האר

 תי דירמחסן 
 (שהוצמד)ככל 

 (1)ראה
צבע קירות גימור  .טיח

אקרילי. גימור תקרה סיד 
 טי. סינט

 תכנוןות מחסן לפי עובי קיר אין (5)ראה 
 האדריכל/המהנדס.

 

 לטבלה:והבהרות ת הערו
 

 חצה בכלרי רחדב .המהנדסון תכנלפי  ,ולבס( או משגבבלוקי /אשקלית/נגטואי )איבלוק ת ן/קי בטובטון/בלו :חומר קירות     (1)

 ". בלוקי בטון"ידים למים" או מבבלוקים המוגדרים ע"י היצרן "כעמוצעו הקירות בימקרה         
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   עשויה יהתהנים של קירות אלו הפניתן שמעטפת , שת למחצהועת/מתשמבוצעים בשיטה מתוע ה רוויה כאשר קירות החוץבבני        

 ל ש"בידוד תרמי  1045פוף לעמידה בתקינה הרלוונטית לרבות בת"י כב ל, הכו(אחראו  יטונגתאי )א או בלוק ,בטון בלוקימלוחות גבס,         

 בנייני מגורים".        

 לפי  "דבממ .ותרשל הקיה ניהבובהתאם לחומר  המהנדסתכנון פי ל ו משולב,א בגר/ /טיח גבס/טיח תרמי/ רגילח : טיגמר קירות (2) 

 : לבן.וןגוע אקרילי. בצב ביעהצ ד העורף.הנחיות פקו  

 לבן. גוון: מר דומה.או חו יסינטטבסיד יעה צב .המהנדסתכנון , לפי /טיח גבס/ בגר/אחר/ או משולב רגיל : טיחקרותת מרג

 ובדרגת  החקיקה הרלוונטיותינה והתק תושהעומד בדריף צורי :(ורחבה מרוצפת שירות, מרפסת רחצהי חדר עטלמ)רה יבכל הד ריצוף      (3)

המידה  יאהמצוינת לעיל ה)מידת האריח מ"ר.  0.36שטח אריח בודד עד במידות, , ניט פורצלןג גרמסו  לפחות, R-9  להחלקהת והתנגד

ת לבחיר . ר(מחיהא שינוי מלל לבחירת הקונה ובכל מקרה תהיהה נה משטח זקטהיה תדת האריח יכול שבודד. מי ח אריחשט המרבית של

 שר יציג המוכר יהיוהדגמים א  ניטרלי.  -שאחת מהן היא בגוון בהיר  לפחותוג, סל מכגוונים /ותמאדוג 3 -ו ףשל ריצו סוגים 2מבין  הרוכש

 .נטייםלבהרנו על דרישות התקנים א' ויעמסוג 

 ולפחות ההתנגדות להחלק גתדרה הרלוונטיות ובקה והחקינות התקירישבד העומד :ומרפסת שרות צהי רחבחדרף ריצו -  

           R-10 לחת תא מקרצפת בוR-11 .  ,המרבית של  מ"ר. )מידת האריח המצוינת לעיל היא המידה 0.18 שטח אריח בודד עדבמידות 

  ת הרוכשירבחל  מהמחיר(. ינויה ללא שנלבחירת הקויה קטנה משטח זה ובכל מקרה תהיה תהח יכול שרית האדמי בודד. שטח אריח          

 מסוג א'  היוגמים אשר יציג המוכר יהדניטרלי.  -יר יא בגוון בהשאחת מהן ה לפחותמכל סוג, ים מאות/גוונדוג 3 -ו של ריצוף סוגים 2מבין           

  .םייהרלבנטם ניהתק תישוויענו על דר          

  כשת הרולבחיר.  R-10 ולפחות  התנגדות להחלקהת רגובד ותלוונטיה הרוהחקיקתקינה בדרישות ה דומעה :צפתומר רחבהבריצוף  -  

  א' סוגמ יויהר וכמגמים אשר יציג הדה ניטרלי. -היא בגוון בהיר שאחת מהן  לפחותמכל סוג, וונים דוגמאות/ג 3 -של ריצוף ו גיםוס 2מבין 

 ך בשיפולים(.ורין צא קשיח, יופה בחיפור החוץ מחם קיות שבהמ)במקו .ייםהרלבנטויענו על דרישות התקנים 

ניטרלי.  -ר שאחת מהן היא בגוון בהי לפחותמכל סוג, דוגמאות/גוונים  3 -ו אריחיםשל  סוגים 2מבין   הרוכש תלבחיר :י רחצהרחד חיפוי (4) 

 . לפחות לתמשקוף הד קו העד גוב צה:חיפוי בחדרי רחלא שינוי במחיר( ל)רת הקונה יחת לבובמיד

ירה מובנית כולל בידוד אקוסטי גסתבוצע  לצנרת גלויה .הרלבנטייםות התקנים ויענו על דריש ג א' כר יהיו מסושר יציג המוים אמהדג  

 לי.קריא רות: טיח + צבעובקיעל החיפוי מ ר הקירות.מגל ההזפוי קרמיקה וחי

לי. ניטר -שאחת מהן היא בגוון בהיר  לפחותמכל סוג,  יםדוגמאות/גוונ 3 -ו יחיםרא של סוגים 2ן מבי  שרוכה תלבחיר: מטבחבפוי יח  

  .ייםרלבנטה ות התקניםישל דרעוכר יהיו מסוג א'  ויענו וי במחיר( הדגמים אשר יציג המונה )ללא שינבמידות לבחירת הק

  . יח + צבע אקריליט: מעל החיפוי ובקירות .תוןחארון תמעל דה משטח העבוך לכל אור ס"מ לפחות 60בגובה ה החיפוי יהי         

על מ מ' 1.50ה ובה )גפליון של החיפוי הקרמי ועד הרצהתנור וסביבו בקו הסף הע תואם מאחורי חיפוי קירות BIיחידת כאשר התנור אינו ב)        

  .הריצוף(

 ידה. לפק שיבחר עהסאו ציג החברה תשונה, ממבחר קהלבחירת  לןגרניט פורצ מסוג: (של שנרכ)ככ ריצוף במחסן (5) 
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  הערות: 

 חור בורק ממבחר של ספק אחד ולא תינתן האפשרות לוכש תעשה אך למניעת ספק יודגש כי בחירת הר –ר בחירת הרוכש/דיי 

  .ו ע"י החברהו שנבחרנים מספקים שונים, גם מאלוצרים שומ 

 ניעת מעבר מים תקנים הרלבנטיים למי דרישות הדין ולפאות כל יאטמו לפי הוריורים רטובים ם באזת והנזקיוצפהקירות, הר -איטום          

 ים סמוכים.לחלקי בניין/ חדר 

 גמר לזהה  קהוי קרמיחיפודוד אקוסטי בי רה מובנית כולליש לבצע סגי ם,ה/שירותיצחרי דרחבגלויה לצנרת   -בידוד צנרת גלויה         

 .ותהקיר  

 .1142מדרישות ת"י  כל. בגובה: לא פחותן האדרינוב לפי תכאו משול מזוגג, /ניוםאלומי /מתכת /בנוי – מעקה 

 .ס"מ 2 -עד כ כיםומסם לילחבין ל ומרפסת שרות, רחצה, ממ"ד ירה, חדריבכניסה לד – הפרשי מפלסים 

 .לפי דין רותגובה המל עד)מדרגה(  מונמך/גבהומ יתכן סף, גג/ביציאה למרפסות שמש 

 ."אריחים שלמים"ובה עד ג ,יותרטבלה או לגובה המצוין ב שהיעגובה חיפוי הקירות   - חיפוי קירות 

 ה.רבהחלטת החי לפ ו/אוס"מ,  60 -פחות מ ןשאורכ ת קמורותונייש פ באם ,PVCת מפרופיל אלומיניום או עו פינווציב –בחיפוי  פרופיל פינות

 ן שהאב, לפיהן היות 2חלק  5566 תוך ת"יהבאות מלהוראות ם לב יש לשי -י(שותף/פרטבשטח המ וקנת )ככל שיותעיאבן טבאריחי  

 הרצפה ת משים במערכאריחים המשת או הוחולן הוגוכמו כן, . ם והבדלי גוון ומרקםגידי מים,להיות בו ני טבעי, עלולים היא חומר        

  ים למטרותחים הנשמרוחות או האריין הלפה לבאו האריחים שברצוון בין הלוחות בג יות שוניהל ולפיכך עשוין, ף הזמבחלו השתנותלעלול          

 .תחזוקה         

 בדירה. ג הריצוף"ע חברההלא יבוצע ליטוש ו/או הברקה ע"י  יודגש כי למניעת ספק - ליטוש/הברקה 

 ו/או  דהפל ו/או וןבטו/או ( עץ ת המכרן בתוכניוימבר יחייב בסי שהדמבל, ותקיןה להרבחר החבות ככל) – ת, קורה/ורגולהפ 

  האדריכל.תכנון  משולב, לפי 

 בגב ארון וץ,קירות ח ןוגכ, חיבחיפוי קש קירות וחזיתות מחופים עט בשולימלת, ס"מ לפחו 7בגובה )פנלים( מחומר הריצוף  – שיפולים 

 רונג(.)ג ום פינותטקיפולים, ללא ושייפוי ים. חם טכנייואזור  כותמערות למטבח, ארונ 

  לפחות. ממ" 3של  בין אריחים )פוגות(מרווח ביצוע נדרש חיפוי, נים לריצוף ות התקלפי דרישו – ()פוגות מרווחים 

 מ"מ לפחות. 1אצו  לריצוף טר  

 

 אחר או במסמך ה במפרט מכר ז בלה,בט ויין כךאם צ ו בפועל רקסות בהערות לעיל יותקניחתיהם יש הם לגביניתקד ומו)מובהר כי צי

 הרכישה(. להסכם שצורף 

 

 :תארונו 3.3

 

 מתאימים ור תחתון, חיתוך פתח הושבות לכימדפים, ת ,כתמת ידיות תות, מגרות,, כולל דלרוןגוף האתחתון: מטבח ארון    3.3.1 

  ים., הכנה למדיח כלמל להצתה(ונקודת חשל דת גז לבישופתח, נקו) כולל: נותבמו לכירייםנה ר הכחה של הכיוטולהתקנה ש                     

.  MDF או דוויץ'(ון עץ מעובד )סנט. שאר חלקי הארה מעץ דיקיהיון מעובד )סנדוויץ'(, וגב האר מעץוהמדפים יהיו ארון גוף ה                     

לכל גובה  ס"מ לפחות 60 -רוחב כב כלול יחידת מגרותן יארות. הלפחו ס"מ 90 -כ ה הארוןלפחות. גובס"מ  60-הארון כ עומק   

 ס"מ  10 -כ ה שלבגוב)סוקל(  נות פינה". בתחתית הארון הגבההתרו"פשקיימת( יותקנו  ית )ככלחידה פינתיהארון. ב מקועו   

 . לבחירת קהאיפורמ י חיצוני:פויצי החברה. ע" פק שיבחרהס או הנחיות האדריכל, פיל ווןוג ות.בד למים/רטיובחיפוי עמי   

 ים שיבחר/ו על ידי החברה. פק/הסע"י החברה ו/או  ר ניטרלי( שיוצגוין ואחד בהבלאחד  חות )מהםנים לפגוו 5וך הרוכש מת   

 (. חד לבןם )מהם אסוגי 2ך ומת כשורן לבחירת הו/או מלמי קהאיפורמ: דפיםוגמר מפנימי ציפוי    

 ;שךמה הערה בהאר מידות:(1)  

    .ראה נספח ג' התחתון: בחלזיכוי בעד ארון המט מחיר  
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פחות  בעובי לאודה משטח עב ן יותקן לבחירת הקונהחתולכל אורך הארון הת :בח תחתון: תיאורמטן מעל ארוה משטח עבוד

. ין(העני לפי 1,2ים ק)חל 4440י ת ת"בדרישוהעומד  ר או שווה ערך(,קיס אבן תמגכדו)פולימרית  מאבן טבעית או  - ס"מ  2-מ

יקבע ע"י דו עיבוון מוגבה שאופן ף יותקן קנט עליוסיקפם. בנה בכל נותס"מ ביחס לחזית הארו 2הבלטה של ב עם שוליים

  ן,תחתוחלק המטבח  לפי ארון מידות: .(הע זוגין אי ביצלא יינתן זיכוי בללא קנט מוגבה. יף התקנה העדי לשאהמוכר )הקונה ר

 לוח  יהיו בהדבקה ולאר ש/אבן קיסשיוחות הניטרלי. ל יהיה בהיר גוונים אלומ גוונים לפחות )אחד 3 ה מתוךקונהלבחירת  ן:גוו  

    בודד אחד(.  

 

 .איןארון מטבח עליון:  3.3.2 

 

 ין.את אחרים )ציין(: ונואר 3.3.3 

 

   :הערות 

  ת שקיימ כלהקיר )פינה כ לאורך המדידה בד()ארון תחתון בל אורך מטר 54.מטבח ארונות  ית שלללכ אורך מדידת (1) 

 יטחלככל שה אתם זע ונות.ורך הארולים באקרר( כל)למעט מ "בכיריים וכיותנור, מדיח, ים להמיועד חללים פעמיים(.נמדדת 

   יועדו להתקנתמקומות ש, בפיםת ומדבות דלתומטבח בשלמותו, לרהתספק את הארון  ם החברהלהתקינ לאש הדייר

     ל ודעה עבעת הה ו זו תהיהנתכוו ת הדייר עלדעהו. דרשותת ההכנות הנבוללים( ולרנים )ללא חים המובהכלים החשמלי

 .זהמפרט ל ח ג'פר בנסשאר השינויים כאמוונו לגבי רצ

   זה. אורימת הישבו כסטיחי ארונות המטבח, לא רךואמידות ב %5 -ד כת עטיוס (2)             

 

   ם לתליית כביסה:יתקנמי 3.4

 5ס"מ ,  160מינימלי של רך באוחבלי כביסה  5 ,ליםוגלג  גולוונותמתכת  מרועות בעל ז :)קטנה( סהבילתליית כ חיצונין תקמי 

/  חצרבערך שיותקן מתקן שווה  רשפ: א/ גג ןות גירלדיתנים למתיחה. נו UV, עמידים לקרינה יו איכותיים. החבלים יההכביסלי חב               

 5לפחות תקן יכלול המ קיר.בע לומקו יביהיה יצ מתקןה. ההמבנוונת על קיר למגות מתקן ממתכשמעו ערך משווה ) .מרפסת 

 .(למתיחה םוניתני UVים לקרינה תיים, עמידאיכוים יהיו "מ. החבלס 160 לחבלי כביסה באורך מינימלי ש 

 3 ד הכולל לפחותמוע קרוסלה( עםמסתובב ) מתקןלטתו, להמיר מתקן זה בי עפ"י החר יהיה רשאיידההתכנון,  לתנאיבכפוף  

לגבי צונו על רההודעה  תהיה בעתו תו זנהודעת הדייר על כוו היה יציב ומקובע.המתקן ימגולוונת. או ממתכת  אלומיניוםועות, מזר 

 , רהטת החבלפי החל .בנספח ג' למפרט זה שאר השינויים כאמור 

ח משטן יותק רקע(קבקומת )למעט  כביסהמסתור  תתיבתח . 5100 ת"יב מד מיד העומחומר ע: כנן()ככל שמתו מסתור כביסה 

ס"מ לפחות מפני  30-יה נמוך בטח יהשל המש ס עליוןפלמ יין.נף מי גשם של הבשינוקזו למערכת איסו מחומרים עמידיםדה הפר 

 רצפת הדירה. 

 .רמ" 1.70לפחות  שלר שטח פנוי נאי שישמבמסתור הכביסה ובתטכניות  ב מערכותלרשאית לשתהיה  החברה               

 

 

 

 ת בהמשך.ונוספ ראה גם הערות  )מידות בס"מ(  בדירה ותריסיםת, חלונות רשימת דלתו – 3מס' טבלה  3.5

 תריסים ותונחל  דלתות ---

 חדר
ידת כמות ומ
  חהפת

 רוחב(בה/ )גו 

 חומר )עץ
ום/ ניאלומי

 מתכת/(

סוג פתיחה )ציר 
כ(/ נגרר/ כע"

 (משולב

כמות ומידת 
  הפתח

 רוחב( בה/גו)

 ץחומר )ע
יניום/ מאלו
 תכת/(מ

תיחה סוג פ
"כ/ עכ/)ציר

 יס/נגרר/כ
 (בלמשו

דת ומי כמות
  הפתח

 )גובה/ רוחב(

 /חומר )עץ
אלומיניום/ 

 מתכת/(
 חומר שלבים

ר/ יחה)ציסוג פת
נגרר/ /כ.ע.כ

 יס/חשמלי/כ
 (משולב

 כניסה

1 

 ר רגילהצי טחוןפלדה ב

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

100/210 --- --- 
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 תריסים ותונחל  דלתות ---

 חדר
ידת כמות ומ
  חהפת

 רוחב(בה/ )גו 

 חומר )עץ
ום/ ניאלומי

 מתכת/(

סוג פתיחה )ציר 
כ(/ נגרר/ כע"

 (משולב

כמות ומידת 
  הפתח

 רוחב( בה/גו)

 ץחומר )ע
יניום/ מאלו
 תכת/(מ

תיחה סוג פ
"כ/ עכ/)ציר

 יס/נגרר/כ
 (בלמשו

דת ומי כמות
  הפתח

 )גובה/ רוחב(

 /חומר )עץ
אלומיניום/ 

 מתכת/(
 חומר שלבים

ר/ יחה)ציסוג פת
נגרר/ /כ.ע.כ

 יס/חשמלי/כ
 (משולב

 ורידר דח

1 

 ע.כנגרר כ. אלומ' מזוגג

--- 

--- --- 

1 

 ומ'לא אלומ'
 גלילה חשמלי
 + גיבוי ידני

240/210 --- 240/210 

 מטבח

--- 

--- --- 

1 

 .ככ.ע נגרר אלומ' מזוגג

--- 

--- --- --- 

--- 120/115 --- 

חדר שינה 
  הורים

1 

 להציר רגי ץע

1 

 נגרר כ.ע.כ זוגגמ אלומ'

1 

 ניה ידילגל אלומ' 'מאלו

80/210 120/115 120/115 

 חדר שינה

1 

 להציר רגי עץ

1 

 כ.ע.כ ררנג אלומ' מזוגג

1 

 ה ידניילגל אלומ' 'מולא

80/210 120/115 120/115 

 ממ"ד 
)משמש 
 כחדר 
 (שינה

1 
פי פלדה ל
 הג"א 

לה(. יג)ר רצי
 חה חוץפתי

1 

 גגזואלומ' מ

 ר רגילהיצ
 כאו  כ.ע.

 הנחיות לפי
 "אהג 

1 

  לכיס ררנג אלומ' אלומ'

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 לדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנגררת/ים, פייםת או שתאח כנף

         לפי הנחיות הג"א.או ציר רגילה  ס. לכי
--- --- 

ח. רחצה 
 הורים

1 
 + עץ
 רהוצ

 ציר רגילה

1 

 ג' מזוגומלא
 נטוי

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

70/210 60/65 --- 

ח. רחצה 
 כללי

1 
 + עץ

 רצוה
 ילהרג ציר

1 

 מזוגגמ' אלו
 נטוי

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

80/210 70/90 --- 

פסת מר
 שירות

1 

 להיציר רג עץ 

1 

 מזוגגמ' אלו
 נטוי

 )קיפ(

--- 

--- --- --- 

80/210 50/90 --- 

1 

 להיציר רג מתכת

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

80/220 --- --- 

תי דירמחסן 
 ודצמ

 )ככל
 (שהוצמד

 פח /עץ  1
לפי החלטת 

 החברה
 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 70/205 -כ

 :ואחרות להבטל ערותה

 ישה(.להסכם הרכף שצוראו במסמך אחר  בטבלה, במפרט מכר זה צויןרק באם  ועלבפ ם)הקיי

 עץות יוהנחילפי  סוג פרופיל:= אלומיניום, אלומ'  .' בהמשךטערה גם הראה  .וילקים עם מיודבלוחות ממשני  ויההעשלכנף דלת = הכוונה עץ  דלת .א

ף על כנ = כנף נגררתגרר כ.ע.כ נישתפלת, = רגילה+ מ )דרייקיפ(סב נטוי (, טוי)נ תלמשתפ = פתיחה קיפ= סוג פתיחה, להרגי ציר,  ניוםימלוהא

ם י. בפתחו/או אלומ' לפי החלטת המוכרת גלילה או הזזה עשויים פלסטיק: םתריסי ,יתנכתנועה אף ב= כנגיליוטינה , ו לתוך גומחה )כיס( בקירו/א

ה גליל)כ.ע.כ(, כנף על כנף סי או לחילופין תרי ומנגנון פתיחה ידניתמנגנון חשמלי ם ועס יבי תרלה עם שלגליגז תריס ררכב אוימ'  2.5ב מעל חובר

  . או חשמלי/ה ולה, באמצעות רצוע= תריס נגלל כלפי מע
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 ות/תה"כ הדללס תאיםלית בדירה תשהכמות הכל לבדבו הבלטב של אחד מחדרים רבתיאו, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע ותחלונ/דלתות .ב

 .ד מערכת מיזוג האווירכהכנה לתפקוס"מ  3ה עד רצפפנים יוגבהו מעל . יתכן ושולי דלתות מצוינות בטבלהה ותונלח

ח מרוו"מ עם מ 6-4לי מימינ י(,המורכבים משני לוחות זכוכית לפחות בעובDouble Glazingזיגוג כפול)ם עם יניומסוג אלומיו חלונות יה לונות:ח .ג

י מוכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גריים, ובזרים מקואבין ויהיו בעלי תו  תקת חום נמוכה. החלונות ורכיביהם ליכומול עבגז בולא הממ הםינוויר ביא

EPDM,  ,ום יוג אלומינד יהיה מס"ן ההול. חןרת יותקנו עלידי מתקין מורשה מטעם היצמנגנוני פתיחה ונעילה; החלונו מובנות,ת לים, ידיוגלגצירים

שת נתיב נוסף במסילה כהכנה לכנף ר ות יותקןלונהח אין. במסילות לכל  רשתות: הראות פיקוד העורף.תאם לבהר גרנפלדה עם כנף  וגגמז

 חת.א

ת רוש למרפסתפונה  םאב בחטלרבות במ שבהם לפי תקנות התכנון והבניה נדרש אוורור( )בחדרים יצונילקיר ח גתדלת מזוג או/בהעדר חלון ו .ד

 .ות רפפת כיסוי(ב)לר מכני ורוראו יותקןו חלון, ס אורה בתריגהס

וג קבוע משולבים בזיגתחים היתכן פ ם.ניוהאלומיעץ יו ו/או האדריכל סוג פרופיל, גוון, עפ"י תכנון .ניוםיים אלומישוע התריסיםות והחלונ מסגרות .ה

 .מחסום, ו/או קירות מסךהמשמש כמעקה/

 נוני פתיחה  מנג מובנות,ידיות  גלגלים, רים,י, צEPDMוג, אטמי גומי סרגלי זיג ם:ללבכויים, רים מקורביזי תו תקן ואבעל יהיוהם יביורכ תולונחה   

  ;היצרן רשה מטעםומ ןמתקי ידי על תקנויו ונעילה. החלונות   

  כל.דריהא לפי תכנון"חלב"( מומה )ה או עופקשית תבטיחוזכוכית תותקן  )באם יש חלונות(,רחצה בחדרי          

 .שבוי אודרישות כיאדריכל ה ןתכנורפפות קבועות, לפי  וא/ו כה בדלתני ו/או סבמכר ן ו/או אוורולו( יעשה באמצעות חמחסןנרכש ש ככל) המחסן ראוורו .ו

ת/ ימפנור הצצה מי נוסף, עיניתפני סגר ביטחון הלן:לוכמפורט  5044חית תואמת לתקן ישראלי מס' יבר -דלת פלדה )ביטחון( רב דלת כניסה .ז

בי ה מפלדת מגולוונת בעומשקוף בניית ומספר דירה. מעצור דלן, חתומברשת סף ת זטות",ה ו"רוענצירים, מגן צילינדר, ידית  תית, מערכוופקסטל

 וכרת.בהתאם להחלטת המ גוון/גמר: יל.ת. כנף הדלת והמשקוף יהיו בחיפוי וינוח"מ לפמ 1.25של 

הכבאות, ף ורשות ד העורהנחיות פיקו פיבחירת החברה. לגוון לפי   ל,וני חיפוי .ףד העורוות פיקישראטומה בהתאם לדת דל – דדלת ממ" .ח

  ון/אש.כן ויותקנו דלתות בטחיתיסה לדירות בקומת קרקע בכנ

  ת רל מסגודבקים עדים ) דיקטים( מלבי נימש יה עשויההדלת תכנף ה  :חלופה א'להלן שתי חלופות.  לפי החלטת החברה: פנים דלתות ולימכל     .ט

   . , וצירים בהתאמה למפרט היצרןפלקסבורדלוי ות מודבקים על מסגרת מילוח שני ה ב':חלופ. ונניםים מתכווורת, צירי פייפ כפולילוי כמ עם  עץ 

    רי מלבשות פוליל הבע משקוף הדלת יהיה .דיםהצד נימתכת מש תמתועש, עם  ידיו או בציפוי חיצוני הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה  מרג 

 .תהדל הר בכנףי דמוי " תפוס פנוי" וצויבובול סמנען יותקמקלחת בחדרי האמבטיה וה. בגמר תואם לדלתעץ, או  

  צגווי הלקונ  .כרר המופקים שיבחכר ו/או הסוהמ  יגוגמאות שיצנה מתוך מגוון דודלתות הפנים יהיה בהתאם לבחירת הקו גוון: יםגוון דלתות הפנ         

 .לבןבגוון  מהן היאלבחירה, אשר אחת  לפחות שונות יותאפשרו 3         

  . בנוסף,ורג קבוע, אין לקבוע סדיירים בקומה(את כלל הור לשמש קומתי )בחרום אמ כפתח חילוץהמוכרז רה  בדיבממ"ד ובפתח  -פתח חילוץ       .י

 ח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה.הפת במידות םיתכנו שינויי ץלומכות כפתח חימוסההרשויות י יוכרז ע"ש תחבפ         

  2 -הממ"ד גבוהים כסף הדלת וריצוף חיצונית.  נגררת,/חתמה, הנפתרחב מוגן הינה דלת פלדה אטולת כניסה למד :פיקוד העורףלפי דרישות     .אי

 לים וגמערור חי אוופת וג וכן ם + זיגכנפיים לפתיחה. חלון אלומיניו 2ו כיס ו/אליים, הנגררות תה כנף אחת או שפלדרה. חלון ל מפלס הדיעממ ס"        

 ח פת דוליע"ג הקיר  ף(,פיקוד העורנחיות לפי ה)סינון אויר  מערכת התקנת רוק.יתנים לפבדיסקאות פלדה )פלנצ'(, ונ חסומים נים,בקוטרים שו        

  מתקן הסינון, הרי רתוכהמי שבאם סופק ע" יודגש (.2010)תקנות הג"א מאי  ות היצרן.מיד רכת לפיעות הממית. מידומקהפרעה  תיצורור רהאוו        

 י "עכו לכך רמים שהוסמוהג ע"י מות נוספתדיקת תקינות ואטיף, לכן פירוקו ע"י הרוכש, יחייב בורפיקוד העאושרו ע"י ווהתקנתו נבדקו  שתקינתו        

 על הביצוע בפו לבין הביצוע בפועל יגבר המכרפרט או במ/ר ויות המכן בתוכנבכל מקרה של סתירה בין המצוי ש כיפק יודגסלמניעת  עורף.הפיקוד         

 וד העורף.של פיקעודכנות התואם הנחיות מ        

 אביזרים  ורך בהתקנתהצב , עק"טונ"ם מידות פתחי ותאינן מבטאוס"מ, במשוערות  הבני ידותמנן , הי3מס' בלה ידות המפורטות בטהמ – מידות     .יב

   מסך ות/ חלונות/ויטרינות/קירותדלתלבני של מ ,ילים היקפיים למיניהםפרופקופים ומשו מסגרות סמויות וכן  ו/א וייםכגון: מלבנים סממשלימים         

  נון והבניה.  תכה בתקנות שתחים אלו כנדרפפחת ממידות/שטח, לים לא יבלתקפתחים המהדל ה גובכל מקר .)לפי הענין(       
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 רים בדירהסניטלים ואה וכמתקני תבר – 4מס' טבלה  3.6 

 אחר טבלה זו(לבהערות ש )פרוט יתר ראה  

 

 יקוםמ                                       
 מיתקן 

 בחטמ
חדר רחצה 

 (קלחתמ) הורים
 רחצה כלליחדר 
 (אמבטיה)

 אחר מרפסת שרות

 טבחמ רכיו
 כפולה(דדת/)בו

 

ת מידו
 )בס"מ(

 --- --- --- --- א(ערה )ראה ה

 --- --- --- --- א' סוג

 --- --- --- --- ראה נספח ג' ₪ זיכוי 

 חצהכיור ר

מידות 
 )בס"מ(

 --- --- 40/50-כ 40/50-כ ---

 --- --- א' א' --- סוג

 --- --- אין אין --- ₪  זיכוי

 כיור לנטילת ידיים

ות מיד
 )בס"מ(

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- סוג

 --- --- --- --- --- ₪ י זיכו

וארגז  אסלה
 )ב'(שטיפה

 

מידות 
 ס"מ()ב

 --- --- היצרן תפי מידול יצרןלפי מידות ה ---

 --- --- א' א' --- סוג

 --- --- ןאי אין --- ₪ זיכוי 

 אמבט/ 

 חתמקל

מידות 
 )בס"מ(

--- 
תכנון  לפי

יכל האדר
 )מקלחת(

 70/170 -כ
 )אמבטיה(

--- --- 

 --- גסו
 עפריצוף משו

 חת()מקל
 --- --- א' 

 --- --- אין --- --- ₪ זיכוי 

ללה למים קרים וס
מהקיר  ,כיורחמים ל/

 או מהמשטח

 דגם 
 בלפרח/מער

 --- --- פרח/מערבל פרח/מערבל 

 --- --- א' א' א' גסו

 --- --- 'פח גראה נס ראה נספח ג' ג'ספח ראה נ ₪ זיכוי 

יה טסוללה לאמב
 וחמים למים קרים

 --- ---  רךד-רבל/רבמע --- --- דגם

 --- --- א' --- --- סוג

 --- --- ג' ראה נספח --- --- ₪ זיכוי 

סוללה למקלחת 
 מיםלמים קרים וח

 --- --- ---  דרך-רבמערבל/ --- דגם

 --- --- --- א' --- סוג

 --- --- --- 'ראה נספח ג --- ₪ י כויז

למכונת כביסה, לרבות הכנה 
ור לניקוז בי( חםריקם )מיודת נק

 שמל.ת חוהזנ
 --- יש --- --- ---
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 יקוםמ                                       
 מיתקן 

 בחטמ
חדר רחצה 

 (קלחתמ) הורים
 רחצה כלליחדר 
 (אמבטיה)

 אחר מרפסת שרות

 ומעבר ;כביסה למייבש הכנה
 יטתפל צינור עבור חיצוני רבקי

 הגנה תריס כולל ''4 בקוטר אדים
 והזנת לסגירה שקולתמ עם

 ;חשמל

 --- יש --- --- ---

 כלים יחדלמ הכנה תבוצע
 והכנה ברז לתהכול ,טבחבמ

 תקער  פוןיולס ,לביוב לחיבור
  ;מטבחה

קוז כיור ההכנה משולבת בני)
 (המטבח

 --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- אין רז ניל()ב נק' מים למקרר

 --- --- --- --- 1 נה(נקודת גז לבישול )הכ

 --- --- --- --- --- )הכנה( מים חימוםדת גז לנקו

 

 :ואחרות להטבל ותרעה

 במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה(.או  ר זהבטבלה, במפרט מכ ויןצרק באם  בפועל)הקיים 

בהתקנה  מחרס או חומר אקרילי או מנירוסטה.לבחירת הקונה,  :ס"מ( 80/46 -כפולה כו ס"מ א 40/60-ודדת במידות כ)ב ר מטבחכיו (א)

  .וכרתהמבחירת  לפי וכרתהמהחלטת  תוצרת לפי ס"מ. 40/50-חרס מידות כ: כיור רחצה. הנתחתו חרס בהתקנה או שטוחה.

 עם מנגנון הפעלה עילי בגוון התואם  נה נמוכה"קהתאו מסוג "מסוג "צמוד אסלה"  מפלסטיקדו קמותי  : הפשטי ארגזמונחת. : אסלה ב() 

 קשיח. יפלסטושב( )מ :הכיסוי אסל הדחה בהתקנה גבוהה(.)לא יותקן מיכל  לאסלה       

 ת. : פח מצופה אמייל, או אקרילי לפי החלטת המוכרמבטיהא  

 לניקוז שיפועים עם 2272 י"ת בדרישות העומד גמרב, דין כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות יפחת לא לחתקהמ משטח מקלחת:              

 ח.המשט       

    ריםבמישור משטח העבודה או הכיור. ויסות המים לחמים/ק ) פרח/מערבל: דגם: בחרת מט. לקע)כולל חסכם( ים קרים/חמיםסוללה למ )ג( 

  . קליפוי כרום ניצב ,אחת(זרת ידית בע       

   .בציפוי כרום ניקלערבל : דגם: פרח/מ)כולל חסכמים( י רחצהרוכיל, סוללה למים קרים/חמים ד() 

    ף. מוביל אנכי ומזל טכולל מו, (מיקס - וץפאינטר) רב דרך/בלמער - קירמהדגם:  :מבטיהבא :)כולל חסכמים( סוללה למים קרים/חמים )ה( 

     לף. אנכי ומז כולל מוט מוביל, (מיקס - אינטרפוץ) מערבל/רב דרך -מהקיר דגם: : חתללמק  

 .ניל יברזו: חיבור לביוב, תכולל להשטיפת אס ארגז/יכיורים והתקנת  )ו( 

 ואסלות. ל שקיים()ככ כיור נטילת ידיים בות כיור רחצה ולמעטרטריים לים הסניכללכל ה יהיו חמים:ר למים חיבו)ז(           

 .ן: לבגוון הקבועות (ח) 

 הסופיות הינן  הרי אלו משוערות, המידות י בס"מ,ות של הכלו/או מתקן ו/או אביזר ומצוינות מיד י תברואתי: בכל משבצת שיש בה כלמידות )ט( 

 .כרתוהמ ע"י שנבחרו ן,ו היצרו/את הספק ם למידובהתא  

 ללא אביזרי קצה.ושת בלבד ח, צנרת נאחרתבאם לא נאמר : גז הכנה לנק' )י( 

 רונית.מהרשת העי: מים בטמפרטורה המסופקת מים קרים ()יא 

  הכיור. = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או פרח קבוע. למתוך שרווראש ברז הנשלף נשלף =  (יב) 

  אחת.  תים /חמים, בעזרת ידירמים לק = ויסות( )מיקסר מערבל  

 הם.ו/או שני ים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפיית ברזיסה/יציאה, של מים חמחלוקת כנ =נטרפוץ( )או דרך-רב  

 טה זובשינדנסר. שיטת קוהכביסה יש להשתמש במייבש כביסה הפועל ב שחם/לח, ממייב ניקת אוירבהעדר חיבור ליקונדנסר =  (יג) 

 גש שעדיין נפלט אויר חם צורך. למניעת ספק יודקון בעת היהמחייב רסוף כמים אל מיכל אי תת תהליך הייבוש נפלטענפלטת בהלחות ה  

 למכונה.רה בסמוך לחלל הדי  
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 (.'וז וכות/פתחי ניקים/מקלחווהניקוז מתוכננים למערכות הקצה הסטנדרטיות )ברזהמים  רכת הספקתיש לקחת בחשבון כי מע (יד) 

 הדלוחין, שטח תא המקלחת,  ללא התאמת קוטר צנרתי "גשם", ומקלחת דמ ראש כגון זקה בדירה(ח)לאחר קבלת ה ר לעילווי מהאמשינ  

 ז לת הניקוה עקב אי התאמה בין כמות המים הנפלטת ממפל המים לקיבובחדר הרחצמפני גלישת המים, עלול לגרור הצפה  מחסום הקפיו       

 ברצפה.       

 ש לנקוט באמצעים מתאימים כגון יספוס מונע החלקה, יה כוללת חנאמבטיה איפת הלמקלחת וככל שרצ מוש באמבטיה הינו גםיאיל והש( הוטו) 

  ת המיועדות למניעת החלקה.דבקת מדבקוה   

ז במקרה של כיבוי לאגזרימת הלניתוק  ןמנגנו ים הכולליםמש בכיריים לבישול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתהכירי כל שמיקום(  כטז) 

 ת הבישול.בה/ולה רצוני של     

 

  , ברצפה,ין(הבני לכללמשותפים ו)בחלקם יתכן לקולטני ביוב חי ביקורת צנרת ופת: אחר ספים בדירה, לכל צורךאביזרי אינסטלציה נו  3.6.1 

 (. י אשפ"י דרישות כיבועוכמות,  )מיקום בוי,ימתזי כ יתכןיה. צאינסטלה דסטת מהנעפ"י החלבמיקום וכמות , בקירות או בסמוך לתקרה  

 בין  קודלהעברת גז וכבלי פיוצנרת  מפוצלאו /ו ני מרכזיית מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מלפי החלט ,מיקוםב יםלמחלקי מ ןארו  

 ו/או אחר,  ןשרות ו/או במסדרוסת פבמר צל,מפוו/או  מרכזי מינילמזגן  מיועדם . מיקולמפזרהמיועד ום המיועד למעבה, עד המיקום המיק  

  .המוכרתנדס י החלטת מהו/או אחר לפ יון ו/או במסתור כביסה,על בגג למעבה מיועד . מיקוםרתכהמוהחלטת פ"י ע  

 

 הערה:  

 דמוי  בליטות וטי ויצראסטבודד וכיסוי מ התקנתידרשו(, יתכן ויחייבו ככל שים/ביוב/מתזי כיבוי, )ר צנרת מהצורך במעב  

 , כרבתכנית המ א בהכרח יסומנווך לקירות ורצפה, שלבסמו/או  הירות ותקרך לקבסמו ,ו "ספסלים"א" עמודים או קורות"  

 וכנית.אילוצי תכנון יותקנו במיקום שונה מהתשסומנו ומאו   

 פתחי  כן וידרשותי ןהבניילגובה  םהעוברי בקולטנים ינסטלציהיש לקחת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדס הא ,בנוסף  

 וקה.תחז גישה לצרכי חסום אותם ויש לאפשרביקורת אלו , אין ל יצוע פתחיב שיידרהם ות ביקורת, ולכן בדירב  

 

 

 ה בהתאםתהי התית, התקננדרשה מערכת סולארראות כל דין. הותהיה עפ"י  סולארית עות מערכתבאמצהספקת מים חמים  :מיםחימום   3.6.2

 .  579 ישות תקן ישראלירלד

וצב זמן )טיימר( חימום עם אלמנט עזר חשמלי והתקן ק להכולית וערכת הסולארהמחובר למ ירה )דוד(ל אגכל דירה יותקן מכל    3.6.2.1

 . "()"שעון שבת פעלהלתכנן מראש את זמני הה מאפשרה

 מערכת באמצעות  , יעשה חימום המיםיתרצעות מערכת סולאמבאלספק מים חמים לא ניתן פי הוראות כל דין ל ןלדירות שלה   3.6.2.2

 .תמל הדירתיהחש 

   ליטרים. 150 :תבקיבול מים חמיםלכל אגירה )דוד( ימ 3.6.2.4

, לפי המבנה או על גג/ו להו/או סמוך  מרפסת השירותאו ו/חלל תליית הכביסה  כדוגמתר אך נגיש במקום מוסת :הדודמיקום  3.6.2.5

 ינסטלציה.מהנדס הא וןתכנ

 ת. אמבטיה, מקלח חצה,טבח ור: קערות מחיבור מים חמים לכלים 3.6.3

 .ר, אחד לדירהביציאה לחצ .יש: "דלי"ברז   3.6.4 

 (.וכרתהמ)מיקום לפי החלטת  : ישנה מים לדירהנה למוהכ 3.6.5

  פי תכנון מהנדס האינסטלציה,ל אחר, ו/או PPR, S.Pגול, : פלדה מגולוונת, פקסריםוקם חמים יהצינורות: מ חומר 3.6.6

 טי או אחר.: פלסיםשפכ ר,: פלסטי או אחדלוחין  

  .יש: במטבחד נקודת הגז ממקור הגז ועה צנרת גז בדיר .73.6

 : יש.דירהלהכנה למונה גז  3.6.8
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  הערה: 

 התאמות, ברזי ניתוק, , אריכיםרים, מר מחבם עבותשלוכולל מחיר הדירה אינו . וכרתהמהחלטת  ילפהינו בדירה,  הגזנק' מיקום  

 ר הגז, ו לחיבועצמ המונהתקנת המונה ודרשים לצורך ההנלומים נוספים פיקדון מלאי ותשמונים,  יכוזר, מיסים, מונה פיקדון 

 ,בד()הכנה בל רוול פלסטיבש לתחמושנרת אספקת גז צ בבניין. לפעול המוכרת הגז המורשית ע"י 'הקונה ישירות לחב םלאותם יש 

 כלולה במחיר הדירה. 

 

 

 (טבלה זואחר ר ראה בהערות שלרוט ית)פ תרמתקני חשמל ותקשו – 5טבלה מס'  3.7
 

 וםמיק
 ורנקודת מא

 תקרה /קיר
 ולל מפסקכ

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 ן מיםגמו

 תקע בית
 מעגלב כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;רתשוקנק' ת
 .טלפון נק'

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 יסהכנ
 לדירה

 מבואה וא
1 

1 
 

- - - 

 לחצןפעמון+  -
 אינטרקום -
תי כולל דירשמל חלוח  -

ניתן שיהיה סגירה )
 כניסה אובסמיכות ל

 למבואה(
ל קשורת כולארון ת -

 שקע
 ויזיהוארון טלפוניה/ טל-

 דיור חדר
 אוכל נתופי

2 3 - 
1 

 )מזגן(
1 

 –לי תריס חשמ ןתוכנ
תוספת נקודת חשמל 

 להפעלת התריס

 פרוזדור
1 

 
1 - - - 

 3בפרוזדור באורך מעל 
מ' או בפרוזדור הכולל 

ת נקודו 2  ,"ר" תנייפ
 מאור לפחות + מחליף

 1 בחמט

5 
)אחד נפרד 

חד למקרר וא
ע בית תק
 כפול(

- 
1 

 )לתנור(
 

- 

ותקנו שקעי כח י
ם למדיח, לתנור נפרדי

ילו פא ,. מטבחלמקרר
רפסת חלון למכולל 

ה הכנע גם שרות, תבוצ
מכני + לנקודה לאוורור 

 מפסק היכן שנידרש

שינה  חדר
 הורים 

1 
סק פ)כולל מ

חליף מ
 ה(למנור

4 
)שניים ליד 

 המיטה(
- 

1 
 

1 
אינטרקום)נק'  -

 ר בלבד(שמע/דיבו

 פינת
 נותארו

1 - - - - - 

 ממ"ד
מנורה לפי 

ות הנחי
 פיקוד העורף

3 - - - 
ות פיקוד נלפי תק
 )פקע"ר(העורף 

 - 1 1 - 3 1 נהשי חדר

   רחצה חדר
 הורים

1 
 )מוגן מים(

- 
1 

 

1 
)הכנה לתנור 

 + מפסק(
- 

לתנור חימום + כנה ה
דוד התקן קוצב זמן ל

מיקום עפ"י שמש ב
 *.התכנון
הכנה  -לא חלון באם ל

י + ננקודה לאוורור מכל
 .מפסק

  הרחצ רחד
חדר /

  אמבטיה

1 
 )מוגן מים(

- 
1 

 

1 
נה לתנור )הכ

 + מפסק(
- 

לתנור חימום +  הכנה
מן לדוד זהתקן קוצב 

במיקום עפ"י  שמש
 *התכנון

ה כנה -באם ללא חלון 
קודה לאוורור מכני + לנ

 .מפסק
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 וםמיק
 ורנקודת מא

 תקרה /קיר
 ולל מפסקכ

 תקע בית
 רגיל

 תקע בית
 ן מיםגמו

 תקע בית
 מעגלב כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;רתשוקנק' ת
 .טלפון נק'

 נקודות 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מרפסת
 שירות

1 
 )מוגן מים(

- 
- 

 

2 
)מכונת 

 ה,סכבי
מייבש 
 כביסה(

- - 

רחבה 
 מרוצפת

1 
 )מוגן מים(

- 
1 

 )מוגן(
- - - 

 מחסן
)ככל 

 (שהוצמד
1 - 1 - - - 

 חד לדוד מים החמיםן אקוצב זמ*
 

 

  טבלה ואחרותל הערות

 מפסק הפעלה.לל טורה(, כואהיל/ ארמ -יר או תקרה )ללא נורה וכיסויקבי בית נורה על ג = הדת מאור קיר/ תקרנקו (א)

 1.5בלים בכיבוצע , החיבור להיות מחובר עם עוד שקעים,יכול לחיבור מתקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל= "שקע" בודד  גיל(בית תקע )ר (ב)

 .תממ"ר לפחו       

 להיות מחובר עם עוד שקעים., יכול ילם חשמל רגרהניזון מז לחיבור מתקן חשמלי ייסועם כמוגן מים דד ושקע במוגן מים:  בית תקע )רגיל(  (ג)

 ממ"ר לפחות. 1.5ים החיבור יבוצע בכבל

לכמות  ושאינם תוספתא'  ףרה או קיר(, המצוינים בסעיתקת המאור )בנקודושל  ור בלבד לאופן ההדלקהתא נקודת מאור הדלקה כפולה= (ד)

 .א' ר המצוינות בסעיףומאה נקודות

 בהכרח נקודה/ות "כוח".ושאינם  עגל נפרד(,עגל חשמלי נפרד )כל נק' במעל גבי מ הנמצא/ים ""שקע/ים = בית תקע מעגל נפרד (ה)

 נה גבוהה.בדרגת הגוגן מים מ ל חשמל נפרד אך אביזר הקצהעגשאינו בהכרח במ בית תקע מוגןאו אחר=  P44Iבית תקע עם דרגות הגנה  (ו)

ם, בין מחשבי –תקשורת ללת נקודת טלפוניה, נקודת לחוד וכו ומפלט( אוקכנקודות ביחד ) 3= )מחשב( ורתשתק/טלפון חוץלויזיה/טנקודת  (ז)

ת חיבור הדירה לרש אללהכל כנדרש על פי דין ).  יםשידורי כבלליטת כאמור, ואפשרות לחיבור לקחיבור לקליטת שידורי חובה  –נקודת טלוויזיה 

 .(טנאינטר/הטלפונים

 .(פי הענייןעמדת שומר ללנה או דלת כניסה למבלשורת פנים )י קצה לתקולל אביזרכנקודה/ות מלאות )אינטרקום(=  םפנינקודת טלפון  (ח)

  מ"מ.  2.5כבלים ם וח למפסק נפרד ע, מחובר ישירות לללי נפרדגבי מעגל חשמבית תקע  = כח בית תקע (ט)

דת ההכנה ת ועד נקוכוז תקשוריהכנה לנק' תקשורת )מחשב( מר .דבלבול"( וחוט משיכה וכוונה לצנרת )"שרם לא צוין אחרת האב"הכנה"=  (י)

ק ספלמניעת (. פירליר חום" ולא "תנור להט" )ס"מפז יותקן )באחריות הדייר(,מעל דלת חדר הרחצה לתנור חימום נמצאת באם ההכנה בקיר. 

 ים.מגן מום כוללת שקע מויההכנה לתנור ח .תהמוכרסופקים ע"י מ יודגש כי אמצעי חימום לא

דליקים/מכבים את אותה/ם יניהם, אך מם הנמצאים בריחוק במשני אביזרים נפרדים שוני ה/ כיבוי,נות להדלקתנקודה/ות מאור הני =חליףמ (יא)

 ור.מא נקודה/ות

 החשמל. סהנחיות החוק ודרישות מהנד ותבעקב וסוג הנק' יתכנו שינויים במיקום (יב)

 

 פרט מכר זה  או במסמך אחרמבטבלה, בצויין כך  רות לעיל יותקנו בפועל רק באםעבה ביהם יש התייחסותגי ציוד ומתקנים ל)מובהר כ

 ה(.שצורף להסכם הרכיש 

 

 . ן שבת לתאורת לילה קבועהנוגות גם מנגר מדרבחד .יש: ת מאורומה: נקודחדר מדרגות/ מבואה קומתית: בכל קו  3.7.1 

  יש. לחצני הדלקת אור: יש. גופי מאור:  

  יש. :ירה להדלקת אור במבואה קומתיתדך הלחצן מתו   

  . מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקירצינור וחוט משיכה  : נקודת התקשורת תכלולחוץ ןטלפו 3.7.2 

 החלטת המוכרת. פיל גונג, או זמזם צליל: .לחצן פעמון: סוג: 3.7.3 

 .התקן הישראלישות י, לפי דר: סטנדרט: סוגי הדלקה/שקערזאבי 3.7.4 
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לפי   מיקום:: יש בתוך הדירה )כולל שקע רגיל(,י דירתולוח תקשורת  מודולים( 6-פנוי לארת מקום ש)כולל הדירתי  לוח חשמל 3.7.5  

 אין. שבת: שעון. : ישמפסקי פחת שמל.הח  תכנון מהנדס  

   .)טיימר( קוצב זמןכולל  : יש.שמליח/שמשמים,  נקודת חשמל לדוד 3.7.6 

 .וע"ח הקונה(ר יוזמן ויותקן ע"י ולל הזמנה והתקנת מונה אשכירה אינו הד מחיר) אמפר. 3×  25פאזי: תלת  :דירתיור בגודל חי 3.7.7 

 כולל לחצן  ,האו בכניסה לדירבואה בדירה מב ורשמע דיב קום)אינטר .5 : כמפורט בטבלהמיקוםיש, : מערכת אינטרקום 3.7.8 

   בחדר שינה הורים(. רלשמע ודיבו ופומית ,הסהכני דלת הכניסה הראשית בקומת לפתיחת  

 ן.: איסגור )נפרדת( מערכת טלוויזיה נוספת במעגל 3.7.9 

ר ישולם שא א חיבור בפועל ולללא ממיר ל) יתרב ערוצלוויזיה לקליטת טלכבלים לחיבור  הכנה :טלוויזיהה לקליטת שידורי הכנ 3.7.10 

או למספר  ןלבנייחת מרכזית אנטנת צל לופין.  לחי(ספק שרות זהאשר ת ציתוער -לחברת הטלוויזיה הרבשירות ע"י הקונה י

 שרות זה(. מספקע"י הקונה  שלא ממיר דירתי אשר יירכ)לדיו ור TV-חובה לקליטת שידורי ל בנינים

 ין.א :יםמיתקנים אחר 3.7.11 

 

 :חימום, בדירה / רמתקני קירו    .    4

  .ןאי מרכזי דירתי מיני מיזוג אוויר 4.1 

    :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת תמרכזי מיני רכתלמע בלבד הכנה. 1   

 לקיח כלל רוקצ יעיל אוויר פיזור אפשרהמ חרא יקוםמאו ב המסדרון וא האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן םמיקו                        

 ;ההדיר       

                       המתוכנן המיקום בין ההרצפ ילויבמ ונעה מוכנסת בקיר חשמלי ופיקוד תנחוש צנרת של "מהצ" לרבות הנדרשות שתיותהת עביצו .2                   

  אצמו .הכביסה לניקוז מסתור או רצפה םלמחסו המאייד ניקוז 3 *2.5נפרד  מעגל כוח שקע ,בהן למעהמתוכנ המיקום ועד יידלמא                       

 .בפועל מערכתה להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי באמצעות הסתרה ללויכ "צמה"ה                       

 .רוןקיר המסד על וסטטהתרמ םולמיק עד המאייד ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת                    3.

 .אוויר מיזוג דסמהנ דיי לע המערכת לתכנון בהתאם יהיה נותההכ מיקום . 4                  

 .עביםהמ / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע קוםמי . 5          

  מרכזית מיני מערכת מצעותבא יהחלק כלל מיזוג מאפשר ואינ הדירה תכנון האוויר מיזוג מהנדס קביעת פי שעל ככל .אין: מזגן מפוצל 4.2

  ,צנרת חשמל לרבות הנדרשות יותשתהת כל את תכלולש הדירה חלקי תרתלי ים/ צלונים מפ/למזגן הכנה בנוסף תבוצע ,כאמור אחת           

 .מים ניקוז וצנרת גז רתצנ           

  .איןין: מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבני 4.3

   .אין: הפועל בגזימום תנור ח  4.4

  .מוגן עשקו ם חוט משיכה צינור ע הכוללת םחימו רתנול נקודה תבוצעבחדר/י רחצה . אין: חימום הפועל בחשמל רותנ  4.5

 .אין: רדיאטורים  4.6

   : אין.ים חשמלייםקונבקטור  4.7

 .: איןחימום תת רצפתי  4.8

 : אין.מיתקנים אחרים  4.9

 
 

 ירה:יחות בדש ובטסידורי כיבוי א* .5

ע"י רשות  שרדככל שיי: )באם נרכש( במחסן .ותת הכבארשו שיידרש ע"יככל : בדירה קלרים(:אש אוטומטית )ספרינ יובכימערכת  5.1 

 באות.הכ

 באות.ע"י רשות הכ שדרככל שיי: גלאי עשן 5.2  

 לפי דרישות פיקוד העורף. המוגן )ממ"ד(: מערכת סינון במרחב 5.3 

 

 ,אותבעליהם, ככל שיידרש ע"י רשות הכבות חיפוי/ציפוי לר ,וליבוי ובטיחות אכ רי גילוי,סידו * התקנת  

 תיכנוניות. דרישות ו שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב, ו/אכנית המכרבתו יוצגו הכרחלא ב    
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 פיתוח ושונות:עבודות  .6

 חניה 6.1  

                      .יםגרשהמ: בתחום לםכו. לפי היתר הבניה: סך הכל מקומות חניה 6.1.1   

 .אין)לפרט(:  מקום אחרב חניות .מגרשים/ בנייניםח בין הבפיתות יונחכל ה                                

 בתוכנית המכר. יןכמצו: מיקום .לפי היתר הבניה: חניות מספר: יש, (פרטית/משותפת) כיםה לנחני 6.1.2   

 ורה(.חבמשרד התכה רשמי, מטעם )עם הצגת תו נ ה נכהרדי מכר לרוכשתי םהנכי יתחנת, שויוהר נחיותפוף להבכ

 ו נכה.ינם לדייר שאגו הביתרי ל דיכל יןכר בותימ יתכן ,נכה רוכשדר העב

מוש יש תלזכוזכאי  יהיה וכן גילהר חניהל לרכוש יוכ ש נכהרוכו ,ם לנכהחניה זו ג ימכרירת חניית נכה, לא תלמכאיסור ככל שחל 

 . ו בבנייןל דירה ומתגורר בעצמעב אים, כל עוד הונכית נבח

 כל.רילפי הנחיות האד תאבנים משתלבו ון/בט :יהנח גמר רצפת 6.1.3  

 יש. :כבישגישה לחניה מה 6.1.4  

 המכר. פי סימון בתכנית: למיקום .ות לדירה(/)צמוד הסכם: לפי המספר חניות לדירה 6.1.5  

  .אין :חניהל ניסהבכמחסום  6.1.6  

 

 רשגהמ פיתוח 6.2 

 י תוכנית האדריכל.לפ בות/ אבן טבעית/אחרלאבנים משתאספלט/ ט/ י: בטון/ גרנול: חומר גמרדרגותמ/שבילים 6.2.1  

 האדריכל.לפי תוכנית חר אנים משתלבות/ אבן טבעית/ ט/ אב: אספלחומר גמר .: ישמרוצפיםמשטחים  6.2.2   

  . הפיתוח(וכנית אדריכל )על פי ת .יש :צמחיה (.תמצורפבתכנית  על פי סימון ).יש :משותפת חצר 6.2.3  

 מוחשב.מ יש. כולל ראש מערכת: תפתמשו יהרשת השק 6.2.4  

 לשטח  ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה )חצר,  וכנית המכרלפי ת :יציאה לחצר מחדר; יש: הגן חצר, צמודה לדירה/ות 6.2.5  

 השקיה.  ערכתן וללא מלא מגונ   

 ע"י הרוכש בעתיעשה  (בנייןי הלמים משו חקתרות פרטיות )להרחצי ניקוז פני הקרקע בעפוי: סידור שהערה   

 .הפרטית צרהחסידור     

 ,שוחות וכו'( ,צנרתמרזב/ים, ), חלחול ביוב ומיםשמה/ות, גז, יתכן גי: ןה/ות גותפות, בחצר הצמודה לדירפירוט מערכות מש 6.2.6  

 (.בתוכנית המכר צגושלא בהכרח יו ןייענה )הכל לפי בויכי קשורת,ת, חשמל   

וחב מ' ובר 1 נוספת לחצראה ככל שיש יצי. מ"ר 7בשטח של הראשית, ה ביציא. : ישודה לדירה/ות גןצר הצמבחף מרוצח טמש 6.2.7  

 הפתח.   

 ת. ת הרשויוהבניה ודרישלפי היתר חומר: : ות של המגרש/גדר בחזית 6.2.8  

 . תוח המאושרתיהפ לפי תוכניתצע בגובה ממו   

 אין. (:לקהה בחפתוחמה וקם מפולשת )קומת עמודי 6.2.9  

 

 מערכות משותפות .7

 מערכת גז: 7.1 

 ום בתאקרקעית  ח ו/או בקומה תתוקמים בקומת הפיתוהממ, גז צובר/י תבאמצעו סידור מרכזי ז:הכנה לאספקת ג   7.1.1  

  ותרשהדרישות   עפ"י ו/או המוכרתע"י קבע ר שיאח םיין או במיקוית המגרש או הבנהמתואר בתוכנ קוםיבמו ,הגז  חברת םע                               

  להנחת צנרת הגז ותחזוקתה.אה ת הנוזיק נהתינת במידת הצורך  המקומית.                                

 הגז. רתבהינם בבעלות חת אספקת הגז וצנר ,כאמור צובר/י גזכי מובהר בזאת    

 ;: ישלדירה ימרכז ממקורת גז צנר 7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום: יש. פקת גז בתוך הדירהת אסצנר 1.37.  

 

 :ים לכיבוי אשסידור 7.2 

   אין. :ץ בחדרי מדרגותהפעלת לחמערכת ל 7.2.1  

   אין.: ומתייםק יםבמבואות/פרוזדורעשן  מערכת ליניקת 7.2.2  
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 אין. :זים )ספרינקלרים(מת –כיבוי אוטומטית  כתרמע 7.2.3  

 ץ הבטיחות.לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יוע: ותכולתןי כיבוי בות ארגזמדות כיבוי לרע 7.2.4  

 חות.לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטי גלאי עשן: 7.2.5  

 
 תפיםמשו םיבוי בשטחיברזי כיבוי )הידרנטים( וארונות כ ,אש כיבויו גילוי רכותמעת לרבוות, ורי הכבאכל סיד: הערה     

 פי דרישות רשות הכבאות.ם וכמות למיקו ים,פרטי או             

 .ן מרתפי חניהאי: חניה ףבמרתמאולץ  אוורור 7.3 

 אין.: הדירות( נת)להז ר מרכזיתמערכת מיזוג אווי 7.4 

 ין.א :םהדיירילשימוש בחדר/ים ויר וג אזמערכת מי 7.5 

 , בנייןל כל סההכני דלת ליד הקרקע ומתבק ימוקמו הדואר תיבות יקום:מ .שגויר לדוא 1-ו ד הביתעלוו 1 בנוסף לכל דירה, :תיבות דואר 7.6 

  816. י"ות נייהוב וןכנת תקנות לפי אלומיניום יתחז בעלות וויהי יםהבניינלכל במקבץ אחד או 

  ים/בניין, או יםסמוכ  ים/בנייןבת בבניין ויתכן גם לטו ייריםל הדלשימוש כל לקים משותפים(,בח) מערכות תאורה :םיחראמיתקנים  7.7 

 כננים והיועצים.תוכנית המת לפי מיקום וכמות: .וכו' יןלטובת הבני סמוכים

 

 מערכות תשתיתבנה לחיבור המ .8

 : אין.לגינה דנפר מונה מיםיש;  :תילב ראשיה מים מוניש;  :כזים מרחיבור לקו מי 8.1  

 יש. מרכזי: ביובלחיבור  8.2  

על חשבונו של תחול באחריותו ואשר  כולל התקנת מונה ; יש. לאבהתאם להוראות חברת החשמל ,מליין לרשת החשהבנחיבור   8.3  

 .הקונה

 .פוניםר הדירה לחב' הטלחיבור(: לא כולל תהילוהבניה )בקשה ון התכנ קנותם לתבהתא :יםיבור הבניין לרשת הטלפוננה לחהכ 8.4  

  (.3.7.10הכנה בלבד )ראה גם סעיף  .אין (:אינטרנט/יזיהלוו)טבור הבניין לרשת תקשורת חי 8.5  

 . דירהבמחיר ה יקוז, דרכי גישה, כלוליםים, נומככביש, מדרכה, קירות ת גרש:בתוך גבולות המ פיתוח כללי 8.6  

 ם טמונים(.יכלמיש )רת אשפה: אצי 8.7  

 .ות המקומיתהרש ע"י: וי אשפהפינ  

 

 רכוש משותף .9

 :המשותף כושתיאור הר 9.1 

 .אין :מקומות חניה משותפים    9.1.1   

 .יןא :(חהפתו ועמודים, )קומת כניסה פולשתמה מקו 9.1.2   

 הבניה. היתרלפי : ירותדלים שאינם צמודים מחסנ 9.1.3  

 .: ישלכל בניין ( בקומת כניסהימבואה )לוב 9.1.4   

 יש. : מבואה )לובי( קומתית 9.1.5  

 (.ייןבכל בנ) 1)מספר(:  גותדר מדרח 9.1.6   

 .אין :ותמעליספר מ .אין: תיעלמ .אין: תולימע פיר :(בכל בניין) Eן בבניי 9.1.7   

 .1 :ותמעליספר מ .: ישתיעלמ יש.: תולימע : פיר(כל בנייןב)B1 בבניין    

 .ישיתקנים על הגג: מהחלק התפוס על ידי  רק: גג משותף 9.1.8  

 דים."ממ -ש מרחבים מוגנים דירתייםי ן.אי :ק/ מקלטמ"מ 9.1.9   
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 : אין. שותףר דודים מחד 9.1.10   

 רשות מוסמכת על פי  ששתדרו אחר מיתקן וכל ,שמשי קולט :ון( כגשותפותמ ו/אויות ניות )פרטכות טכמעריש : מיתקנים על הגג 9.1.11  

  .כל הדין                               

 .יש ;שטח ללא גינון : יש.בתחומי המגרשושטח פתוח  צרח 9.1.12   

  משותף ושמסומנים כרכהפרט זה, אחרים במ בפרקיםרט כמפו: משותףים נוספים של הבית שהינם רכוש מיתקנים וחלק 9.1.13  

 ים משותפים גם עם בניין/ים סמוך/ים.קליתכן ח יות המכר.בתוכנ   

 

 ף:ותמהרכוש המש אםשאין להוצי (יםמיבאם קי) םלק/יח 9.2 

 ט(., )מילוי מדרגות/חדר 9.2.1  

 לחניה משותפת. גישה 9.2.2   

 לובי בקומת כניסה. 9.2.3  

 י.י קומתלוב 9.2.4  

 ככל שקיימים. -הגג לע (פים)המשות ניםקנים השויתהמאל  פתח בגג באמצעותגישה  9.2.5  

 .)משותפים( יםלחדר/ים טכני/ מלובי קומתיאו  תגישה מחדר מדרגו 9.2.6  

 (.וכו' קולטים, דודי שמש :)כגוןעל הגג:  משותפים םמיתקניהתפוס על ידי  –חלק הגג  9.2.7  

 ות./מעלי 9.2.8  

 .בדירות( גניםם מויש מרחבי -)אין ."ק /מקלטממ 9.2.9  

 .ףכרכוש משות המוכרתככל שיוגדרו ע"י : רחא קחל 9.2.10  

 

 ת משותףבי 9.3 

 מוכר דירה בבית משותף או בבית ר דירות(, החוק המכ –)להלן  1974 – דות(, התשל"יר)דלחוק המכר  6ף בהתאם לסעי )א(  

 של התקנון המצוי  הארהו בטל או משנהל הבית מל עלהחי שבדעתו ף והתקנון שחל על הבית אוהמיועד להירשם כבית משות    

 ה העניינים:אותו עניין; ואל המכר פרטים על חוזהרף לול במפרט או לצם המנויים להלן, חייב לכלנייניעין מן ההמתייחסת לעני    

 הוצאת חלק מהרכוש המשותף; (1)    

 רכוש המשותף הצמוד לדירה;שיעורו של החלק ב (2)   

 תף ובשירותים המחויבים בקשר אליו;ושמבהוצאות הבית ההשתתפות ר השיעו (3)   

 המשותף; ת החלטות בדבר ניהול הביתי קבלרסד (4)   

 )א( לחוק המכר דירות;3ף האמור בסעי עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך כל (5)   

 כמי שהתחייב  ,רכהמ האמור בחוזה, על אף והו( יראקטן )א מהעניינים המנויים בסעיף מוכר שלא מסר פרטים על עניין )ב(  

 ותף. המש עניין יחולו על הבית אותו יצוי לגבשהוראות התקנון המ    

 

 :של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירהורו שיע 9.4

  .בהתאם לחוק המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות

 

 :קבלת החלטות בדבר ניהול הבית סדרי 9.5

 .1969 -שכ"טתה בחוק המקרקעין פי הקבועעל יהיה  

 

 :קשר אליוותף ובשירותים המחויבים בת המשיות הבצאשיעור ההשתתפות בהו 9.6

 מוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשותף.ת הרשויות ההמכר ו/או בהתאם לדרישוהוראות הסכם ל אםבהת 
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 :המשותף( רו לרכושיוחזאו ש/שותף )וחלקים המוצאים מהרכוש המה 9.7

 מצ"ב ות הסומנים בתוכניהמשותף השטחים הבאים אשר מכוש רמה וצאוי, בהסכםבלי לגרוע מהאמור בעניין זה מ      

  ר ו/או בהסכם המכר.ו/או מצוינים במפרט המכ      

 חברה.של העתה צמדו לדירות בבית המשותף לפי קביהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויו עמדות .א

 שהוצאו מהרכושוכן כל השטחים החברה.  של יעתהבלפי ק ףש המשותף ויוצמדו לדירות שבבית המשותורכהיוצאו מ חסניםהמ .ב

 ית המשותף.ותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום הבמשה

 לעיל(. 9.2.9מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור בסעיף  .ג

 ף. משותמהרכוש המוצא  )ככל שיש במגרש( םחדר השנאי .ד

  בעלות המוכרת.החניות והמחסנים לתא שב דויוצמ לדירות, המחסניםף לא יוצמדו כל החניות ו/או תשומת הרישום הבי ככל שבעת .ה

 

 

  ____________   ____________   ____________ 

 חתימת המוכר     תאריך          חתימת הקונה         

 

 

 ף.משותת הבית הציגוולנ ים נוספים שיועברו לקונהמסמכ א' נספח
 רות כלליות עה 'נספח ב

 טבלאות זיכויים נספח ג'  
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 י הדירותציגות בעללנו יועברו לקונהם שמסמכים נוספי – 'נספח א 

 

 כחלק בלתי נפרד של המפרט:אלו יצורפו תוכניות  10.1  

 דירה.ה של (יות)חיצונ ותדות כלליר ומיחד דות של כלמיהכוללת  1:50 -קטן מ נה מידה לאתכנית הדירה בק 10.1.1   

 קומה.המשותף ב רכושוללת סימון ההכ 1:100 -ן מלא קטנה מידה בק התכנית הקומה בה נמצאת הדיר 10.1.2   

 בקומה.ף הכוללת סימון הרכוש המשות 1:100 -ה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מתכנית קומ 10.1.3   

 המשותף הכוללת סימון הרכוש  1:100 -לא קטן מ ידהמרתף בקנה מת ; קומוותמפולשות תכניות קומת כניסה/ קומ 10.1.4   

 .1:200מוקטן לקנה מידה  בצילום רףלצן ניות אלו ניתתכ ירתיים מוצמדים;ושטחים ד   

 .1:100 -נית קומת גג בקנה מידה לא קטן מתכ 10.1.5   

משותפת  חצרת סימון לכולה 1:250ידה מ ניה בקנהיתר בת הבלומית לקשהוגשה לרשות המקש כפי תכנית המגר 10.1.6   

 וגינות צמודות.

 

 בהתאם לכל דין לרבות על פיר ולחומרי הגימור, שיש למסו תורכל המעלכ שושימו תחזוקהות ירה יינתנו הוראמסירת הדעת ב 10.2  

 חוק המכר דירות בעניין:   

 ורם.גימתחזוקת כל רכיבי הדירה על טפות לפעולות שו )א(   

 וג אוויר, מיזמערכות בטיחות, מערכות  בותרבדירה להשירות המותקנות  קה מונעת של מערכותותחזווקה כוללת חזת )ב(   

 רומכניות וכיוצא באלה.רכות אלקטמע   

 ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות.תדירות  )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר./ןיצר מותלרבות ש, ים בדירהתקנמות הוד ומערכודות אחריות של ציי ותעומפרט טכנ ()ד   

 

 המערכות וחומרי הגימור של של תכנית והוראות תחזוקה  (1) בנייןה בנהדירה הראשו סרתדירה אשר לו נמ ור לרוכשימס המוכר 10.3  

 עניין:בהמכר דירות חוק פי  עלדין לרבות הבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל   

 בי הבניין על גימורם.ירכ ללתחזוקת כ ותלות שוטפפעו ()א   

 ת מיזוג כות בטיחות, מעליות, מערכומערלרבות ן ייהמותקנות בבנות השירשל מערכות  קה מונעתחזותכוללת ותחזוקה  )ב(   

 באלה.וצא אוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכי   

 .דרשותם נא ופתיות,קורות שוטפות ותקיון ביאפתדירות ו )ג(   

 ליצירת קשר. פוןן/ ספק ומספר טלשמות יצרות באחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לר תודועות רט טכנימפ )ד(  

 מיליה.יפקסומספר  המערכות והפיתוח לרבות מספר טלפון צוות המתכננים של הבניין, רשימת )ה(   

 רת, מערכות בטיחות ותקשוחשמל רית, יטטלציה סנאינס של ות בלבד( למערכות המשותפAS MADE)ניות עדות תכ )ו(   

 לפיה על רוכש הדירה האמור יה בכתב ונחה מכים האמוריםלמסהמוכר יצרף  וח.נה ובפיתבמב ומכניותומערכות אלקטר   

 עם מינויה.( מיד ונה שתמונהותם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות )הראשלמסור א   

 

 מרי רכות וחוהמע יין, לקבל לידיו התוכניות והוראות תחזוקה שלנבב השונירה הראהדו נמסרת אשר ל כשסרב הרו (1)  

 תהא רשאית למוסרם בכל זמן  המוכרתעשות כן. חובתה לב כעמדה המוכרתראו לעיל, י 10.3 כמפורט בסעיףור הגימ      

יין(.ל בבנתפעהבית ו/או חב' ניהול )באם ציגות ים לרבות נלרוכש/ים אחר      
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 ליות ואזהרותלת כוהער –ח ב' ספנ 

 דירההערות כלליות למבנה ול 

 

 .הלמבנה ולדיר, התאמות ותוספות הנכונים ו שינוייםצעבו מכר דירות(,צו בסיסי )כלשונו בה המפרט ופסטב .1

  .יההיתר הבנקבלת עד תקפים למוה הישראלי הרשמי,והתקן ון והבניה כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנ .2

 זה. מכררט פלמ י )"המפרט הכחול"( אינו רלוונטיהבין משרד לליכט ההמפר .3

 ו.תהיינה במבנה ובפרויקט כולהדירות ש מספרף או לגרוע מוסירשאית לה המוכרת .4

 ורמים אחרים בחלקת הבית.תים וג, ולטובת בתהיה רשאית לקבוע זיקת הנאה לחלקת הבית בחלקות אחרות המוכרת .5

 .וכרתהמאו תוצרת חוץ, שווה ערך לפי החלטת  צרןישל אותו ה וגלפי הסיו –א' וג ס .6

 הדדית. ה תםריטים ולהתאמהפ ראית לגוונים שלאח מוכרתהן יא .7

ל עלות השימוש בחשממהן.  יקט או חלקכת החשמל המשותפת של הבית, וזו שתשרת את דירות הפרויחובר למער אם יותקן, T.V-גבר אנטנה למ .8

 ף.תמשוהבית ה ותלק מהוצאהיה חתר של המגב

ין, יזיה בכבלים ו/או צלחת לווכנה לטלווקן הנה בבניין מתתקיטנה מרכזית אם הו/או אנ ייןנפטורה מחובת התקנת מתקן לאנטנה בבתהא  מוכרתה .9

 להוראות כל דין. פוףבכ

לקבל אישור יש  פה,צה/ררתילה מעל, תקלי שת מכהעמס טרם ה.שירות באדנית אלא במיכלי שתילניות בנויות )באם יהיו(, אין לשתול צמחיה יבאד .10

 פה לשאת משקל זה(.רצ/הלת התקרמהנדס )לבדיקת יכו

ייתכן מעבר מערכות מים, ביוב, מכר. כמו כן מסומנים בתוכניות האינם בהכרח בטחון וכו'(,  ות נושאים, קירותקיר ם,דיד הבנין )עמומערכת של .11

 ית מוקדמת.צועקמ בדיקה, פתיחה, קדיחה וכו'(, מחייב )הריסה יינושכל לכן צות. ומחירות ת, קיצפו, רבתקרותחשמל, תקשורת, גז וכו' 

כות מערבתכניות, של כלל האלמנטים של  שונה, כמסומן או בשונה מהמסומןשונים ובמיקום אופקית, בגבהים  ו/אוכית ברה גלויה אנתיתכן הע        .12

ביוב, צנרת ות חשוקוז, נרת חשמל, צנרת ביוב, צנרת נימים, צ תצנר ת ועוד כגון:תעלורת, ת, צנתפומשוהמשותפות ושל מערכות שאינן  ןהבניי

סות, בגגות מרוצפים וחצרות, בחניה ירה, במחסנים, במרפם צמודים לדם הדירה, בשטחיורת וכדומה, בתחותקש ן,פוווי חשמל, טלמ.א. ואוורור, ק

ות ערכמתכניות, לפי החלטת היועצים הטכניים. מצוין בלמן/ולמסהכל מעבר רות ובתקירות בק ים,ציבורישטחים משותפים ובשטחים פרטית, ב

אפשר גישה לתחזוקה וטיפול בהן הן עוברות. הקונה מתחייב לאו גובה החלל /וישנו את צורת ו אחרתירה קלה ו/או סג יכוסו בתקרהיתכן וכאמור 

 במערכות הנ"ל.

ם ת בכתמיול( המתבטאברז)ינרלים וכן התחמצנות מ ,"עיניים" ים,ון, גידו, גםבדלי מרקן: הכגו עיותות טבופעו תבן טבעית, בריצוף וחיפוי יתכנבא .13

 .ליקויבכך ת אוודה, ואין לרמוי חלד

 .ים(נגגרות )ם פינושיפולים לא יבוצע קיטו בחיפוי קירות ו/או. הנדרש בתקנים הישראליים( במידות לא פחות מוחים )פוגותריצוף יעשו מרובחיפוי וב .14

 ומכניות, ביובלקטרות א, ו/או למערכונות בחלל גבוה )פנים וחוץ(חל ,בניה החסומים בזיגוג קבוע, קירות מסךל פתחי שי, וניקלתחזוקה וישה הג .15

ם יגו, )פ1139ד מתאים והעומד בת"י וע ובאם נדרש רק מורשים לעבודות גובה ובציועליונים, יעשה רק ע"י בעלי מקצים ו/או גג/ות ומ

 .נפלינג וכו'(י, סתלו/תרומםמ

של ה, חידוש ובדק צורך טיפול, אחזקאת לוזך מי שהוסמך לכם של המבנה, תותר גישה רק לונייגגות עלומסכים כי לאזורים טכניים ול נה יודעוהק .16

 .ןלבנייכי שירותי תחזוקה וניקיון והמערכות ו/או לצורהמתקנים 

וסמכים ומ םמשותף( רק באמצעות בעלי מקצוע מתאימיו/או ה יפרטהוש ניין )ברכי הבמתקנכות ומערשל קונים צע פעולות התחזוקה והתיהקונה יב .17

 בנושא עיסוקם.

 פסות(, לרבות קשירת פיגומים, סנפלינג, הנחת)חדרים ומר מעבר בשטחים פרטיים יאפשר , הקונהת בחזיתות הבנייןקירו ןיווניקתחזוקה  לצורך .18

 .ןנייהעות סיבבנ ציוד מכני וכלים, הכל כמקובל

ל נציגות הבית (, ער"שבת, ותחזוקת "חזוקה מקצועית ושוטפת )מונעת תוהמחייב ו מערכות אלקטרומכניות ואחרותם הותקנישונהבנה ובחלקיו במ .19

 ך קבלת הדרכה לאופן השימוש והתחזוקה.ספקיות הציוד לצור ציגי החברותה החובה לזמן נחל

אבות, מש ,גנרטור, מעליותחשמל, תקשורת, כגון:  ל שיהיווככ ,יותמכנאלקטרוכות ומער ניותטכ כותשל מערם בגין תחזוקה ואחריות התשלו .20

 ק שירותים אלו.רות לחברה שתספו/או הקונה, ישי הביתגות יעשה ע"י נצימפוחים, מזגנים וכו' 

יבים כהמר קינות ותפקודעל תפיע ם להשוליהעלרשאי לבצע פעולות ושינויים  ההקונאין  הקבועות בחוק מכר )דירות(, אחריותבתקופת הבדק וה .21

 עםם/פגמים, בקשר לליקויים/חוסרי תחריוא כל, מהמוכרתאת ע בניגוד לאמור לעיל ישחרר יצובהמוכר. ן שלא בהסכמת יונים בדירה/בניהש

  אלו.כיבים מר
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, כגון םונישה תלקי המעליאת חגם  לבטח ין,בניות בי/ת, במסגרת ביטוח המעליתת הנציגויב הרוכש באמצעוהבדק והאחריות, מחובמהלך תקופת  .22

        .הואשחלקים נעים וחלקים המושפעים מבלאי כל

לים, לצורך מערכות ו המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבחומי המבנה ו/אלהעמיד שטח/ים בת כרתהמו כי באם תידרשלמניעת ספק יודגש  .23

ובזכות  לצורך גישה, כן ןנייתקני הבמש בולרבות שימ יתחופשישה פשר גלא ייבינים אחרים סמוכים, הקונה מתחהמשמשות הבניין ו/או בני

ים שטח מיסי ועד בית בגין ורים מתשלום, פטהמוכרתלו וכן יהיו גופים א כמו ם.לירקע למעבר כבול בשטח/ים לרבות רצועות הקטיפהשימוש וה

 אלו.

ס' מהדירות ו/או שטח הדירות ו/או או מס' /ן ויבניהקומות ב מס' וגדלפן שיבאור, המתאת תכנילשינוי ו/או תיקון  המוכרתשבאם תפעל לקונה, ידוע  .24

ור בשטח יחידת הדי, שאין בהם כדי לפגוע או שינויכל תיקון ו/או כנית הקיימת ו/התפ"י ם, עו/או הייעודיהמשותפים מרתף ו/או השטחים ת הוקומ

 לכך. תביעה בקשר וו/א  נהעל טכזאת מראש על תר במוו הקונהת, מכרמהותי בתכנון יחידת הדיור הנ הנמכרת ו/או לגרום לשינוי

 

 הריות לדיהערות כלל

  העניין. והמקובל בנסיבות אות היצרןן, הורת התקמוצרים המיושמים בדירה, מעבר להנחיול ש חלטת לגווניםלהתאמה מוראית אח המוכרתין א .25

 הקונה.קים ע"י המסופים לגבי מוצרוהן  המוכרתסופקים ע"י בר אמור לגבי מוצרים המהד

 הדירה לקונה.רה סי הקונה או מי מטעמו בטרם נמעבודות בדירה ע" צעוויב לא .26

ין. הזנת החשמל רת ואוורור, המשרתים כלל הבניקורות ומעברי צנכות, יכול שיהיו תקרות מונמ ע"י הדיירים רכשושי שקיימים(,)ככל  במחסנים .27

 .תרהמוכחשמל של מהנדס ה החלטתפי או הפרטי ל תעשה  מהרכוש המשותף למחסנים

 מסוימת. ולים ליצור הפרעהעלו מקטינים החללתליית כביסה,  יותקנו באזוראם בהאוויר ים החמים ויח' מיזוג של דוד המ מםיקומ .28

, dB60( A) על ם לא תעלהות עיבוי שרמת הרעש שלהיעשה שימוש רק ביחידב שהקונה מתחיי .ע"י הקונה ותקנויסופקו וי אווירזוג המערכות מי .29

 ים./תחת רגלי המתקןולמי רעידות ן בכ, ובו היחידה ממוקמת במקוםם וח פליטת אויר חפממ 'מ 1.5רחק של במ

כוש המשותף בחזיתו או במראהו או בריצוני של הדירה ו/או הפוגעים נוי הנוגע לצד חכל שישהוסבר שחל עליו איסור מוחלט לבצע  צהירהקונה מ .30

 ת, לרבות התקנתהתקנת מערכו או/והבניה  ם בשכבות הריצוף ו/אויסה ו/או שינויירו האהלכי צנרת ו/ו/או במ חדריםוד או בשלד הבניין, בייע

ידות י לגרום למטרדי רעש ורעפעולות כגון אלה, שיש בהם בכדו/או  רותבין דיפרדה שקועים בתוך קירות ה פלזמה וכד', T.V כימס רמקולים,

ו בגין לתלונות שיהים ויר לא תהיה אחריות כלשהי לנזקם ובתקנות. למוכיתקנבות רעש המותרל רמות הגה מעחריפן שתהיה לדירות שכנות, באו

 .ושינויים אלופעולות 

ת וארונ או/ו םיו/או מדפ טלוויזיהי תקרה בדירה, כגון מסכהקירות ו/או מחיצות ו/או על  מסת משקלהעכל תליה ולידיעתו ששהובא  ריצהמ ונהקה .31

 רשאב דמתקומה רת חקייב', מחית וכוכבדואדניות או /זי ו'קות ו/או גונתיה עריכו/או )במרפסות(, ב ים,די תאורה כבופגו א/כבדים ו נותוילואו /ו

לקבל אישור כן ו ךכעי לשם עוץ מקצובילהיעזר  ישוע זה. ת האביזרים המתאימים לביצולרבשקל זה, מ תקרה לשאתת/מחיצות/ת הקירולויכל

 .נהס שלד המבמהנד

 (.תזים וכו'מ, חגורות, עמודים, תאורה) ככל שאלו קיימות ותחת בחשבון מיקום מערכ, יש לקרוויאג העלות מיזובר תלצורך מע .32

 .ין לחסום ו/או לשנות מיקומםות כיבוי אש, אש )ספרינקלרים(, נקבע לפי הנחיומתזי כיבוי א כות גילוי עשן/אשמער יקוםמ .33

 צורך תחזוקה.ה למשמרת, לו לקוניחים רזרביים, אשר ימסרב(, בארת)בכ המוכרתאישור לא בשימוש, ש כל שותאין לעבתקופת הבדק והאחריות  .34

למנוע מטרדי רעש  ים הנדרשים ע"מכל האמצעים המקצועיליו לנקוט באמבט ג'קוזי, עאם יחליט להתקין ו שבל ועשהוסבר לו ויד רימצההקונה  .35

ן נות ככל שיהיו בגייות כלשהי לנזקים ולתלוהיה אחרתלא  וכרתקנות. למם וברות בתקנימותש הות הרעורעידות לשכנים ולהבטיח עמידה ברמ

 שינויים אלו.

והורכבו פריטים בדירה  ר נבנו, הותקנווכב ,ים, או בשלבי סיום הבנייהבי בנייה מתקדמנרכשה כשהיא בשל דירהאם הספק, מוסכם כי  רלמען הס .36

תהיה עדיפות   ינת במפרט,לא מצונת במפרט ו/או פה המצויאו לחלו/ו ,להביצוע בפוע לביןוב במפרט הכתין ו/או בבניין, הרי במקרה של סתירה ב

באופן  לקונה. ט אפשרות בחירהשלגביהם ניתנה במפרגבי פריטים רה/החלפה, גם ל( וללא זכות בחיAS IS) שההקיים בעת הרכי במכרעת למצ

נה לא מובהר כי לקו עשה.ל זיכוי בגין השינוי שנזכאי לכ היהילא י והקונה שינופות ו/או תוסור ום בעבשהמוכר ו/או הקבלן לא יהיה זכאי לתשל

 כניות המכר.בת וע במפרט, ו/אווהקב ו זהה לאמוראינ קייםיעה, כי המצב הבתתהיה כל טענה או 

זקה חת הללקונה בעת קבמסר חזוקה" תילת יותהקונה )חוברת "הנח את ייני מגורים וסביבתם הקרובה" יחייבוקת בניינים: בנ"תחזו 1525ת"י  .37

   רה(.בדי
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או ע"י כלשהם שיוב טים או אביזריםפריומרי הבניין, ו לחרמיגזק כלשהו שאו נ ריות כלשהי לאובדן, מחסוה אחראי אחרלא יהימוסכם כי המוכר  .38

 פריטיםה,בודה עע הוביצרים ו/או החומולל לטיב ה כאל ת בגיןאת בין לפני התקנתם בדירה ובין לאחר מכן. כל האחריואו לבניין, וז הקונה לדירה

 הקונה בלבד.פות הנ"ל תחול על והאביזרים והתוס

 יחייב רק  רתהמוכבלבד ואת  יודגש כי מדובר במצג להתרשמות למניעת ספק שה,טים ותמונות להמח, סרמיותרה לדוגמה", הדידבאם תוצג " .39

ה שסופקו לקונ, ככל ום מכירות ושיווק הדירהורך קידצם לאק יודגש כי בר ספ. למען הסדיםהצדהחתומים ע"י  כניות המכרהאמור במפרט המכר ות

  .ירות(בחוק המכר )ד םריות ובדק, כמשמעותכלולים באח , הרי אלו אינםליים, ריהוט וכו'חשמ יםכלן, טוחן אשפה, גזהדירה מערכות כגון: מ

מנת לסלק ה לרשות הקונה וזאת על דת הדירמהע תמע הראשונות שניםת בשלוש הפחוף לפן תכוהמוגן, באו חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב .40

 .שמהם עשוי המרחב המוגןבקירות הבטון  בטן האדמה והנמצאפק מהמו אגרגטים )חצץ(,ב אלהימצראדון אשר עלול  שרידי גז

ומרפסות  מחסנים ,יותנח גון גינות,כם, חים פרטייבשטרו צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעבשוחות ביוב או יתכנו  .41

בדבר  אזהרה בטאבו נאה ו/או הערתית לרשום זיקות הרשא האת המוכרתפרויקט. ה "י החלטת מתכנני ויועצימן יקבעו עפומיקו פרטיות, מספרן

 ף.בית המשותון המסגרת תקנם בל גת לכלורשאי המוכרתלצורך טיפול ותחזוקה. הוראות כאמור תהא ה למערכות אלו מתן היתר גיש

ין, נישייכים לכלל הבן פתחי ביקורת, ה( וכוכד', ביוב, ניקוז םיעוברות צנרות )מיתכן ו ו המחסן או החניה,אדירה, ה תובסמוך לתקר קירות ,הרצפב .42

ת לרשום רשאיתהא  וכרתהמ כך.פשר גישה לצורך תחזוקה וטיפול לפי העניין, על כל המשתמע מלא מחויבהקונה ומהווים חלקים משותפים. 

לול רשאית לכ המוכרת תהא וראמזוקה. הוראות כחתרכות אלו לצורך טיפול ותר גישה למעמתן היהערת אזהרה בטאבו בדבר ה ו/או אהנ תזיקו

 המשותף.תקנון הבית גם במסגרת 

ט. ר ומילובמע ךצורחרום לות בעיתים בקומה יירהד את כללמש אשר ישחיצוני חילוץ  , ימוקם חלון/דלתןבבנייומה מהדירות בכל ק באחתיתכן ו .43

עבר בדירה אל ום יאפשר את המזה, וכי בעת חיר בפתחבוע קא ייקבע סורג ל מתחייב כי ,דלת החילוץ/תה רכש ממוקם חלוןאשר בדירה או ,הקונה

  חלון/דלת החילוץ.

מעט  ת הממ"דלת דא( יש להשאיר אויר, למיזוג 8"-4)"חוזר  רבאם לא קיים פתח בדופן הממ"ד לאווי -וש רגיל בממ"דבעת שימ      .44

ר, לופת אויר כאמועץ וע"מ לאפשר תחדלת ף כנה. ככל שתותקן ריבין הממ"ד לשאר חלקי הדאויר ממוזג חלופת פתוחה ע"מ לאפשר ת

 לרצפה. בין שולי הדלת ס"מ 3מרווח של עד  יש לוודא

 

 הערות כלליות למגרש ולפיתוח

בון שטח המגרש, בהתאם וקמו במגרש ועל חשל"כ, גז, ביוב וכד'( ימבזק, ט ,שמלחת )כות השונומער ושוחות שלים ונית( עירפילרים )גומחו .45

 י הרשויות.ו ע"אושרניות הפיתוח שיכתל

יה ובנהגז שנבחרה ע"י המוכר לפעול במבנה, הועדה המקומית לתכנון אישור חברת בו תכנוןהקת גז מרכזי יהיה על פי צוברי גז לאספ מיקום .46

 .ודהומשרד העב

ות דקים זעירים ברצפנו סתכי או תרמיות ולכן/ון טבעי מתזוזות ססמיות ושפעות באופמ ,ליטבטון, אספלט ו/או גרנו י רצפותכון ביש לקחת בחש .47

 י.יקוך לאות בכדי בתופעה טבעית זו, האופיינית לרצפות אלו, ואין לרחותי ו/או תפקוכי אין כל מפגע בטיספק יודגש  אלו. למניעת

 זה. לשקיעות בריצוף םבן משתלבת" עלולים לגרומרוצפים באריחי "אים ואפילו דרכי נסיעה הם, מעבריבילשעל כבדים ים ברכבנסיעה  .48

בות נקודתית מתקרות ו/או מקירות חוץ ו/או מפגש קירות מוחלט חדירת רטי קרקעיים לא ניתן למנוע באופןתת  במרתפיםכי ן הסר ספק יודגש למע .49

 המרתף(. תרסודות המוחדרים טרם חפיעשית כנגד יירות נוני של הקירות )יציקת הקם החיצדצי םלאטו לא ניתןאיל ורצפה, הואו ה ו/תקר

 הרשויות. התכנון ו/או אישורהתאם לצרכי חנייה ומיקומם בם במספר מקומות הוייינש יתכנו .50

צוע תאם לאילוצי התכנון, הביים, בהיסופ וקהרישום וחלהליך נויים בתושייות נו סטאינם סופיים ויתכ הפיתוח והחלקים הצמודים, ת המגרש,גבולו .51

 ות.ודרישות הרשוי

ך יהיה רשאי המוכר להודיע על כפריט כל שהוא, , ביעת אדריכל הושמט במפרט זהעל פי ק ו/אואו טעות סופר /ו רה בו נפלה טעותבמק .52

 מלכתחילה. קביעת אדריכל פי לע פרט זה כךמכאילו נאמר ב דיםהדבר יחייב את הצדש במפרט ורטי התיקון המתבקלקונה בצירוף פ

מור רוע מהאסף ומבלי לגי הוראות המפרט כולן הן בנוניות, וכתכב ההערות האמורותמ וסף ומבלי לגרועל הן בנההערות הנ" בזה כימובהר  .53

 בהסכם.

 

_  ___________________ 
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 טבלאות  –' גנספח 

 

 םייאות זיכוריכוז טבל

 
 חדותמיוהערות 

  07.02.2016  - 08 ן מהדורהון, מחיר למשתכד הבינוי והשיכמשרט המחייב של במפרורק הנדרשים  ךם אנהי אלו כוייםריכוז זי .1

 לעיל כוללים מע"מ. מחירים הנקובים ה .2

. בגין תאחרטים הכוללים במפרט המחייב ללא תמורה/זיכוי כספי אלא עם נאמר רוכש הדירה יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפרי .3

ן דכלעשהב"ש יהא רשאי מנגד קבלת זיכוי כספי. )על התקנתם כלוותר א הרוכש זכאי ם בטבלה שלעיל יהישומרם אלו בלבד הפריטי

 הספציפיים(.הערך הכספי לזיכוי בנוסח המכרזים 

 ע.כל המחירים כאמור הינם לפני ביצו .4

ברה/ הקבלן וכש הדירה ע"י החרר לסימ אלו כוייםנצל זכותו לזיל  על רצונו המועד האחרון שעל רוכש הדירה להודיע לחברה/קבלן, .5

 משך.בה

 ו זו על פי כל דין.זכותתתקבל כוויתור ל האמור מועדהדירה עד הש אי הודעת רוכ .6

, התקנת יר( להתקשר עם ספק מטבחים אחר שאינו ספק החברה,ובחירת הרוכש )הדימטבח המתוכננים ן ארונות הניצול זיכוי בגי .7

 ועל חשבונו.ובאחריות הרוכש  ,ירהדלאחר מסירת הפשר לרוכש רק תתאהמטבח 

 . תבבכתו בלבד, מראש ומה ע"י רוכש הדירה, ביוזל פריט ייעשיתור עו .8

ין באם כלפי כלל הדיירים, ויתור על פריט כלשהוא, חייב, בין אם כלפי דייר אחד ובין תנות ו/או להמוכר לא יהא רשאי ליזום ו/או לה .9

 אם לאו. ביןבתמורה ו אם

וקדם ור ממחייבים אישאלו  המחייב. תוספת ושיפוריםת ושיפורים למפרט א תשלום, תוספלכלל הדיירים, לל ציעהי לר יהא רשאהמוכ .10

 של משרד הבינוי והשיכון. 

 ם.ות לתוספות ולשיפורים אלו ככל שהוסכם עליהם בין המוכר לרוכשילא יהיה מעורב בתלונות הנוגעהבינוי והשיכון  משרד .11

 ושיפורים או נתן הסכמתו לתוספת, לעילבטבלה  פורטיםהמתומחרים והמויים, מהפריט/ים כלזי ועל את זכותומימש הקונה בפ .12

 מכר.כאמור כשינויים מוסכמים במפרט ה םהדברייראו  הקונה על נספח זה,ו המוכרבחתימת (, רהמו)ללא ת
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 : מקרא

 יחידה.  -יח'

 ע. מטר מרוב -מ"ר

  ך. רמטר או -מ"א

 עבודה.  +חורש מרר לבן+ חוחומ -קומפלט

  פריט אחד בודד. -פריט

 

 תכולה נושא
 כללי לזיכוי ערך

 כולל מע"מ
 

 ארון מטבח
ה בגובוי טבח  עצמו, משטח העבודה, חיפן המארו
ללה למים חמים ו"מ לכל אורך המשטח, סס 60

 הבח, הכול כמוגדר במפרט זיור מטוקרים וכ
 קומפלט₪  7,500

 םסוללות למי
 , אמבטיה, ומקלחתריוכבחדרי רחצה:  ללות למיםוס

 הקיים בפועל הדירה()לפי 
 ליחידה ₪  250

 הליחיד₪  75 --- נקודת טלפון

 ית תקעב
ם ולא א מוגן מילף )בית תקע רגיל במעגל משות

 .(מעגל נפרד / כח
 ליחידה₪  125

 יסהדלת כנ
 רפסת שירותלמ

 נף הדלת בלבד.זיכוי בגין כ
 בפתח. ףוקשחובה לבצע מ

 ליחידה₪  750

 
 
 :ה לטבלאות החשמל/תקשורתערה
 ר.במפרט המכ (,5)טבלה  3.7סעיף  אה הערות כלליות לאחר.ר1
 .ויים לפני ביצועמתייחסים לזיכ חשמל/תקשורת וןהמחיר מחיר. 2
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ____________   ____________   ____________ 
 כרימת המוחת                   תאריך        נהחתימת הקו    

 

 

 


